SKARBNIK GMINY

ngr Ainga Gurdek

w sprawie: rozlozenia Panu Jackowi Warchal i Panu Robertowi Kozbial na raty naleznosci z tytulu
czynszu najmu lokalu uzytkowego polozonego w Wadowicach przy Pl. Jana Pawla II 5 wraz z odsetkami
oraz kosztami klauzuli wykonalnoSci

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
22025 r., poz. 1483 z pézn. zm.), art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2025r., poz.ll53 zpéin. zm.) wzwigzku z§ 3 p.2 uchwaly Rady Miejskiej
w Wadowicach nr IV/17/2024 z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie szczegolowych zasad, sposobu i trybu
udzielania ulg w splacie naleznosci o charakterze cywilnoprawnym oraz okreslenia warunkow dopuszczalnosci
pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowié bedzie pomoc publiczng, oraz wskazania organu
lub osoby uprawnione do udzielania tych ulg

Rada Miejska w Wadowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyrazié zgode¢ na roztozenie Panu Jackowi Warchat na raty zalegtosci w kwocie 134.408,49 zt z tytutu
czynszu najmu lokalu uzytkowego: naleznos¢ gléwna w kwocie 76.129,41 zt z tytutu czynszu najmu lokalu
uzytkowego oraz odsetki na dzien podjecia uchwaty w kwocie 58.219,08 zt oraz koszty klauzuli wykonalnosci
w kwocie 60,00 zt na 24 miesigczne raty: 23 raty w wysokosci po 5.600,00 zt i24 rata w wysokosci
5.608,49 zt, przy czym uchybienie terminowi zaptaty raty powoduje, ze roztozenie na raty traci moc.

2. Wyrazié¢ zgod¢ na roztozenie Panu Robertowi Kozbial na raty zalegtosci w kwocie 134.408,49 zt z tytutu
czynszu najmu lokalu uzytkowego: naleznos¢ gtowng w kwocie 76.129,41 zt z tytutu czynszu najmu lokalu
uzytkowego oraz odsetki na dzien podjgcia uchwaty w kwocie 58.219,08 zt oraz koszty klauzuli wykonalnosci
w kwocie 60,00 zt na 24 miesieczne raty: 23 raty w wysokosci po 5.600,00 zt i24 rata w wysokosci
5.608,49 zl, przy czym uchybienie terminowi zaptaty raty powoduje, ze roztozenie na raty traci moc.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Wadowic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Pan Jacek Warchal oraz Pan Robert Kozbial, od 1 wrzesnia 2013 r. do 31 maja 2015 r. byli
najemcami lokalu uzytkowego potozonego w Wadowicach przy Pl. Jana Pawla II 5. Panowie dziatali w
ramach S.C. JAWAR . W lutym 2015 r. wobec faktu, iz przyjeta przez strony stawka czynszu ksztattowata
si¢ ponizej poziomu rynkowego, Gmina podjeta decyzje o przeprowadzeniu ponownego przetargu
dotyczacego powyzszego lokalu. Pismem z dnia 16 lutego 2015 r. najemcy zostali powiadomieni o
wypowiedzeniu umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia. W dniu 20 maja 2015 r. Gmina
poinformowata najemcdéw o zamiarze odbioru lokalu i wezwata do przygotowania i wydania w terminie na
dziefi 31 maj 2015 roku. Lokal jednak nie zostat przygotowany do odbioru i w konsekwencji nie doszto do
Jjego przekazania. Od 1 czerwca 2015 r. lokal byt zajmowany bez jakiegokolwiek tytutu prawnego. Z uwagi
na dalsze zajmowanie lokalu przez najemcdw i nieopuszczanie go, zostat skierowany pozew o eksmisje
najemcéw. Od m-ca czerwca 2015 roku Gmina naliczata najemcom co miesigc bezumowne uzytkowanie.
Noty z tyt. odszkodowania za bezumowne uzytkowanie lokalu opiewaly na kwote jaka Gmina mogta
miesigcznie uzyskac z tytutu najmu z oferty przedstawionej przez chetnego najac lokal i podpisa¢ umowe.

Pan Jacek Warchat z dniem 15.06.2018 r. zawiesil wykonywanie dziatalnosci gospodarcze;j,
natomiast Pan Robert KozZbiat z dniem 05.02.2018 r. zaprzestal wykonywania dziatalnosci.
W dniu 7 lutego 2018 roku wobec zakoriczonego postepowania sagdowego oprézniony lokal zostat
przekazany Gminie.
W zwiazku z prawomocnymi wyrokami:

e Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 15 pazdziernika 2025r. sygn. akt I AGa 94/23,
e Sadu Okrggowego w Krakowie z dnia 12 stycznia 2023 r., sygn. akt IX GC 464/18,

Gmina Wadowice w terminie do dnia 30 pazdziernika 2025 r. wezwala solidarnie do zaptaty obu bytych
najemcow. Wezwanie:

e 152 258,82 zl. tytutem naleznos$ci gtéwnej

e 115 692,84 zL tyt. odsetek

o 9 896,37 zl. tyt. kosztow procesowych
Razem: 277 848,03 zl.
Koszty procesowe zostaly uiszczone na konto Gminy w dniu 14.11.2025 r. przez dtuznikéw. Natomiast
w sprawie pozostalych naleznosci dluznicy zwrécili si¢ do Gminy o umorzenie odsetek i roztozenie
na 35 rat naleznosci gldwne;j.
Na dzien ztozenia podania (14.11.2025 r.) zaleglosci przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

e 152 258,82 zl. tytulem naleznosci glownej

e 116 438,16 zl tyt. odsetek (obliczone na dzien ztozenia podania — 14.11.2025r.)

o 120,00 z1. koszty klauzuli wykonalno$ci (powstate po wezwaniu do zaptaty)
Razem: 268 816,98 zl.



Po uzupeieniu dokumentéw przez zainteresowanych odno$nie udzielenia ulgi oraz
po przeanalizowaniu ich przez Wydziat Finansowo-Budzetowy oraz Wydziat Prawny majac na wzgledzie
interes Gminy, pismem z dnia 9.01.2026r. poinformowano dhiznikéw, ze za zgoda Rady Miejskiej
w Wadowicach, Gmina moze przychyli¢ si¢ do prosby i udzieli¢ ulgi w sptacie zalegtosci rozktadajac
naleznos¢ gtéwna wraz z odsetkami na 24 rat. W zwigzku z powyzszym propozycja rozratowania

przedstawia si¢ nastepujaco:

Pana Roberta Kozbiata: 134 408,49 zt /:24 raty; (23 raty: 5 600,00 zl., ostatnia 24 rata: 5 608,49 z})
Pana Jacka Warchata: 134 408,49 zt /:24 raty; (23 raty: 5 600,00 zl., ostatnia 24 rata: 5 608,49 zl)

za zabezpieczeniem poprzez wpisy hipoteczne na nieruchomosciach dtuznikéw.

Odnoszac si¢ do wnioskéw dtuznikéw o umorzenie odsetek z argumentacja, ze spér co do wysokosci

roszczen nie byt pozorny, a w I instancji zasadzono kwoty istotnie nizsze niz zagdane w pozwie, a obrona
pozwanych byta merytorycznie uzasadniona i prawidlowa, a dtuznicy nie mieli realnego wptywu na to, jak
dlugo potrwa postepowanie sagdowe.
Nalezy podkresli¢ po pierwsze, ze obie strony postgpowania sgdowego ponoszg ryzyko niekorzystnego dla
siebie rozstrzygnigcia Sadu, w tym kosztéw ubocznych $wiadczenia spornego. Pozwani nie uznali roszczenia
w zadnej czgsci, kwestionowali je w catosci zardwno w I jak i w II instancji. Nie skorzystali z mozliwosci
ztozenia $wiadczenia do depozytu sadowego, czego skuteczne dokonanie spowodowatoby brak naleznosci
odsetkowych. Po wyroku I instancji wniesli apelacje, uznana przez sad II instancji za catkowicie bezzasadna-
co przedtuzyto proces o ok. 2 lata. W czasie od czasu wymagalnosci roszezen do zakoriczenia postepowania
(roszczenia objete postgpowaniem obejmowaty okres od lipca 2015 do marca 2018) pozwani dysponowali
srodkami finansowymi Gminy Wadowice, nie ponoszac w tym czasie zadnych kosztéw korzystania
z kapitatu. W zwigzku z tym odsetki za opdznienie sg naleznoscig uboczng, ktéra ma rekompensowaé Gminie
brak mozliwosci dysponowania naleznymi jej srodkami. Nalezy wskazaé, ze udzielenie rozratowania
na kolejne 24 miesigce stanowi istotna ulge dla dluznikéw, albowiem w tym okresie nie ponoszg oni zadnych
naleznosci odsetkowych, a tym samym uzyskuja mozliwos$¢ splaty zobowigzania bez ponoszenia kosztow
obstugi dtugu w tym czasie, gdzie przyjmujac ustawowe odsetki kapitatowe (art. 359§2 KC) jest to na 2026
r 7,5% (max 15%).
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Finanse publiczne.
Dz.U.2025.1483 t,j. z dnia 2025.10.28 Status: Akt obowigzujacy
marca 2026 1.

Wersja od: 7 stycznia 2026 r. do: 31

1 stycznia 2010 r., | stycznia 2012 r,, | stycznia 2013 r.

art. 297
Dz.U.2009.157.1241 ; art. |

Wejscie w zycie:

zobacz:

DZIAL 1

Zasady finanséw publicznych

Rozdzial 4
Jawno$¢ i przejrzystosé ’ﬁnansowpubllcznych'
Art. 37. [Upublicznianie niektérych danych dotyczacych samorzadowej gospodarki finansowej]
1.
Zarzad jednostki samorzadu terytorialnego podaje do publicznej wiadomosci w terminie:

I) do kofica miesigca nastgpujacego po zakonczeniu kwartatu - kwartalng informacje o wykonaniu budzetu
jednostki samorzgdu terytorialnego, w tym kwotg deficytu albo nadwyzki, oraz o udzielonych umorzeniach
niepodatkowych naleznosci budzetowych, o ktérych mowa w art. 60;

2) o ktérym mowa w art. 38 - informacje obejmujgca:

a) dane dotyczace wykonania budzetu jednostki samorzadu terytorialnego w poprzednim roku

budzetowym, w tym kwote deficytu albo nadwyzki,
b) kwote wykorzystanych srodkow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2,
¢) kwote zobowigzan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 4,
d) kwoty dotacji otrzymanych z budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego oraz kwoty dotacji

udzielonych innym jednostkom samorzadu terytorialnego,
e) wykaz udzielonych porgezen i gwarancji, z wymienieniem podmiotéw, ktérych gwarancje i porgczenia

dotycza,
f) wykaz os6b prawnych i fizycznych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci

prawnej, ktérym w zakresie podatkéw lub optat udzielono ulg, odroczen, umorzen lub roztozono splate
na raty w kwocie przewyzszajacej tacznie 500 zt, wraz ze wskazaniem wysokosci umorzonych kwot i

przyczyn umorzenia,
g) wykaz os6b prawnych i fizycznych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci

prawnej, ktorym udzielono pomocy publiczne;.

2.
Podanie do publicznej wiadomosci wykazu, o ktérym mowa w ust. | pkt 2 lit. f, nie narusza przepiséw o

tajemnicy skarbowe;j.



