Projekt

UCHWAELA NR ......cccuiuvuenee
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Choczni.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), z uwzglednieniem
art. 66 ust. 2 przepisow przejsciowych ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
zuchwatg Nr VI/57/2019 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Choczni

Rada Miejska w Wadowicach uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Choczni stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Choczni”, zwany
dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalagcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zbidér danych przestrzennych.
2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastgpujgcych rozdziatach:
1) Przepisy ogdlne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny o ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe i numery identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu;
5) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z cyframi identyfikacyjnymi;

6) strefa od granicy cmentarza (50m, 150m);

Id: 9412312F-4DAD-4B18-B78E-421DA24707EA. Projekt Strona 1



7) strefa zieleni izolacyjnej;
8) zasieg otuliny biologicznej cieku;
9) symbole literowe identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c¢) U — tereny zabudowy ustugowej,
d) UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
e) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty,
f) UC — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
g) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
h) R — tereny rolnicze,
i) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
j) Z — tereny zieleni nieurzadzone;j,
k) ZL — tereny lasow,
1) ZC — tereny cmentarza,
m) WS — tereny wdd powierzchniowych srodladowych,
n) KP — teren placéw i parkingow,
0) KDGP — tereny drég publicznych giéwnych ruchu przyspieszonego,
p) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalnej”,
q) KDD — tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowe;j”,
r) KDW — tereny drég wewnetrznych,
s) KK — tereny kolejowe,
t) KK/ KDGP — tereny kolejowe oraz drég publicznych gléwnych ruchu przyspieszonego,
u) KK/ KDL - tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy ,,lokalnej”,
v) KK/ KDD — tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy ,,dojazdowe;j,
w) KK/KDW — tereny kolejowe oraz drég wewnetrznych.
2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica administracyjna gminy Wadowice;
2) granica Parku Krajobrazowego ,,Beskidu Malego”;
3) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Beskidu Malego”;
4) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
5) osuwiska aktywne ciagle;
6) osuwiska aktywne okresowo;
7) osuwiska nieaktywne;
8) granica terendw zamknietych;

9) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

10) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

11) granica Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 447 ,,Beskid Maty”;

Id: 9412312F-4DAD-4B18-B78E-421DA24707EA. Projekt Strona 2



12) obiekty lub zespoly zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wraz znumerem
identyfikacyjnym;
13) stanowisko archeologiczne;

14) teren Jednolitych Czg¢sci Woéd Podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000159 wyznaczony w granicach
obszaru objetego planem.

3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia informacyjne:

1) tre$¢ mapy zasadniczej;

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

3) krzyze, figury i kaplice przydrozne;

4) granica obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

5) szlak rowerowy;

6) szlak turystyczny.
§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo — literowym stuzacym identyfikacji ustalenn w tekscie planu;

3) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoriczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu), do
ktérej nie zalicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni
zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, tarasow, balkonéw,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze np. szklarnie, altany, szopy;

5) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
netto, ktére odpowiadaja podstawowym celom i przeznaczeniu budynku tj. stuza do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego czesci. Do powierzchni uzytkowej
podstawowej nie zalicza si¢: przej$¢ drzwiowych, wnek okiennych, powierzchni elementéw budowlanych
(tj. podpory, kolumny, filary, szyby, kominy itp.) oraz powierzchni uzytkowej pomocniczej tj.:
pomieszczenia techniczne, pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe, rampy, pochylnie, piwnice,
loggie, tarasy, balkony;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$é budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od sredniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

9) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego przewazajace pokrycie stanowi roslinno$¢;
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10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej
mowa
w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczng igaz, odprowadzania ipodczyszczania
sciekéw, wéd opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
iurzadzenia (w tym urzadzenia budowlane) stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

12) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu
lub po wejsciu w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe wydanego na dzieri wejscia
w zycie planu lub po wejsciu w zycie planu,

c) zabudowe przyjeta zgloszeniem robét budowlanych na dzien wejscia w zycie planu lub po wejsciu
w zycie planu,

d) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujgce na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu lub po wejsciu w zycie planu;

13) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, poza
ktérg nie mozna sytuowa¢ nowych badZz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czgsci, z wylgczeniem balkonow, wykuszy, loggii o wysiegu nieprzekraczajgcym 1,5 m,
klatek schodowych, schodéw, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, gzymséw, okapéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, z dopuszczeniem §4, ust. 3, pkt 2;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przewazajacy sposdb zagospodarowania
terenu, przy czym dla terendw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inny niz przeznaczenie podstawowe sposob
zagospodarowania terenu, stanowiacy uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie powodujgcy z nim
kolizji, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczalny sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

18) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego elementy zagospodarowania terenu
wymienione w ustaleniach szczegétowych dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

19) obiektach zabytkowych objetych ochronga w planie — nalezy przez to rozumie¢ zabytki nieruchome,
nie wpisane do rejestru zabytkow a ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustalono ochrone
w planie;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé wymienione w ustaleniach szczegétowych jeden lub
kilka rodzajéw ustug z okreslonych ponizej:

a) uslugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi z zakresu
handlu, gastronomii oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, wtym administracyjno-biurowe
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.) lub ustugi w zakresie nieuciagzliwej dzialalnosci gospodarczej
tj. dzialalno$¢ zwigzana z ustugami drobnej wytwdrczosci, rzemiosta nie stwarzajace ucigzliwoscei dla
sgsiednich dzialek, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,
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b) ustugi samochodowe — nalezy przez to rozumieé stacje paliw wraz z ich obstugg (np. stacje naprawy
pojazdéw, myjnie samochodowe), wtym w zakresie ustug handlu i gastronomii, a takze inne ushugi
o podobnym charakterze,

¢) uslugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone w szczegdlnosci na
ustugi kultury, w tym teatry, kina, muzea, wystawy i galerie, biblioteki, domy kultury, opieki spolecznej
i socjalnej, wtym schroniska dla nieletnich, budynki do statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom
dziecka, dom samotnej matki, dom rencistéw i dom zakonny oraz budynki ubezpieczeri spotecznych,
ustug pocztowych, telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb
ratowniczych wraz z obiektami towarzyszacymi, wiadzy i wymiaru sprawiedliwosci, wtym obiekty
sadu, prokuratury, wieziennictwa, budynki zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu
Sledczego, zakladu poprawczego, siedziby stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa
dyplomatycznego, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

d) uslugi turystyczne — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ushugi zwigzane
z zakwaterowaniem, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe,
pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego, pola kempingowe oraz namiotowe a takze inne ustugi
o podobnym charakterze,

e) ustugi zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnoscia opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki rehabilitacji,
a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

f) ustugi oSwiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegOllnosci na ustugi:

- oswiaty w tym: zlobki, przedszkola, wraz z obiektami sportu i rekreacji
- edukacji w tym: szkoly podstawowe, srednie, zawodowe, wraz z obiektami sportu i rekreacji,

g) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci zwigzane z dzialalnoscia
sportows i stuzacg poprawie kondycji fizycznej, obejmujgce: obiekty typu basen, boiska, korty, bieznie,
fitness, salony masazu iodnowy, gabinety paramedyczne, atakze inne  ushugi
o podobnym charakterze;

21) zabudowie uslug kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub zespét budynkéw
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym koscioly i kaplice wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, zakrystie, budynki gospodarcze, garazowe (jako wbudowane w budynki inne niz
budynek kosciota lub wolnostojace), lokale mieszkalne, ustugi administracyjno — biurowe;

22) zabudowie ustug i przemyshu wysokich technologii - nalezy przez to rozumie¢ galaz przemystu lub
ustug wykorzystujacych najnowsze osiggnigcia naukowe, techniczne i technologiczne, zaréwno w procesie
produkcyjnym, swiadczonych ustug jak i samym produkcie;

23) zabudowie produkcyjno - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkow
taczacych w sobie funkcje takie jak produkcyjna z zakresu wymienionego w pkt. 24 oraz ushugi z zakresu
wymienionego w pkt. 20, w ktérych funkcje ustugowe zajmujg co najmniej 50% powierzchni uzytkowej
budynku lub zespotu budynkéw;

24) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich czeSci zwigzane z zakladami
produkcyjnymi irzemieslniczymi, bazy, sklady, magazyny, parki technologiczne, inkubatory
przedsigbiorczosci, centra technologiczne, centra logistyczne;

25) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustug turystycznych w czynnych
gospodarstwach rolnych oraz turystyke wiejska rozumiang, jako $wiadczenie ustug turystycznych przez
gospodarstwa domowe na obszarach wiejskich, ktére nie prowadza dziatalnosci rolniczej;

26) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: silownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, punkty widokowe, place gier, place zabaw, boiska, wodne
place zabaw, minigolf, atakze inne urzadzenia stuzace uprawianiu sportu irekreacji oraz urzadzenia
sanitarne;

27) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ nieurzgdzone zespoly drzew, krzewow, trawnikow,
zielen $rédpolna, przywodna, przydrozna,
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28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzew6w, rabat,
trawnikéw, kwietnikéw o funkcji izolacyjnej lub rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjne;j;

29) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly drzew, krzewdw wysokosci powyzej 1,5 m;

30) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge obiektéw poprzez dostep do drég publicznych w granicach
wyznaczonych terendw;

31) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego dopuszcza
si¢ lokalizowanie obiektéw iurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

32) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ paliw ptynnych lub/i samodzielng stacje gazu ptynnego,
lub/i stacje kontenerowa.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktéw zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujacym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigé.

4. Nazwy wiasne (m.in. ulic i obiektéw) nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujjce dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nakaz:

1) realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w §11;

2) sytuowania miejsc postojowych i garazy dla obstugi wyznaczonych planem terenéw w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §11 ust. 8;

3) ochrony obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej
ustalonych w §7;

4) zachowania istniejacych ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo- rowerowych irowerowych oraz
szlakéw turystycznych;

5) zachowania wartosci widokowych obszaru planu poprzez realizacje wysokosci budynkéw lub obiektéw
budowlanych ustalonych w Rozdziale 3;

6) stosowania kolorystyki elewacji w stonowanych lub naturalnych kolorach np. biele, beze, brazy, czernie,
szarosci, zielenie, dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNU, UC, 3PU, 4PU, z zastrzezeniem pkt. 7,

7) kolorystyka nie dotyczy materialdw naturalnych takich jak szklo, ceramika, kamien, drewno, w ich
naturalnych kolorach;

8) usytuowania obiektéw budowlanych, z wytaczeniem obiektow liniowych:

a) w stosunku do drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z dopuszczeniem §4, ust. 3, pkt 2 oraz z zastrzezeniem lit. b:

-od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej giéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej
symbolem KDGP - 10 m, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN,
16MNU, 5U, 6U, 3PU, dla ktérych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP - 25 m

- od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej klasy ,,lokalnej” oznaczonej symbolem KDL -
4 m

- od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy ,,dojazdowej” oznaczonej symbolem KDD -
4 m
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- wzdhuz linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW, za wyjatkiem
drogi oznaczonej symbolem 21KDW, dla ktérej od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi wewnetrznej
-4 m,

b) w przypadku niewyznaczenia linii zabudowy nalezy spelni¢ wymagania okreslone w przepisach
o drogach publicznych;

9) usytuowania obiektéw budowlanych od granicy terenu kolejowego z wylaczeniem obiektéw liniowych oraz
obiektéw budowlanych przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej
oraz do obstugi przewozu os6b irzeczy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy tj. 10 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KK — teren kolejowy oraz
symbolem 1KK/KDGP - teren kolejowy oraz drég publicznych giéwnych ruchu przyspieszonego oraz
symbolem 1KK/KDL - teren kolejowy oraz drég publicznych klasy ,,lokalnej” oraz symbolem 1KK/KDD,
2KK/KDD - teren kolejowy oraz drég publicznych klasy ,,dojazdowej” oraz 1IKK/KDW. 2KK/KDW -
teren kolejowy oraz wewngtrznych lub 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem, ze w przypadku ich
niewyznaczenia nalezy spetni¢ wymagania okreslone w przepisach o transporcie kolejowym;

10) stosowania wysokosci obiektow budowlanych oraz dachéw zgodnie z ustalonymi zasadami ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ze w przypadku ich
niewyznaczenia obowigzuje maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3 m oraz okresla sie
stosowanie dachéw dla obiektéw budowlanych: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 15°- 45° lub dachéw ptaskich.

2. Zakaz: stosowania na elewacjach materialow wykoriczeniowych, takich jak siding winylowy, blacha
trapezowa i falista, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 1PU — 2PU.

3. Dopuszczenie:
1) w zakresie istniejacej zabudowy:

a) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zzachowaniem parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
ustalonych w planie dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terenéw, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem R, z mozliwos$cig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy przy zwigkszeniu powierzchni zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy nie wigcej
niz 10%, przy czym rozbudowa, nadbudowa moze byé przeprowadzona jednorazowo w okresie
obowigzywania planu,

c) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach oznaczonych symbolem Z, z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy
zwigkszeniu powierzchni zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10%, przy czym
rozbudowa, nadbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu,
z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt 3, :

d) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw budowlanych (z wylaczeniem obiektéw liniowych)
potozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca teren drogi a wyznaczong graficznie na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy z brakiem mozliwosci zmniejszania odleglosci obiektow budowlanych
od drogi, z zastrzezeniem lit. b, c,

e) zachowania istniejgcych parametrow i wskaznikéw w sytuacji, gdy dla istniejacej zabudowy wskazniki
wskazane w Rozdziale 3 oraz § 4, ust. 1, pkt. 10 sa przekroczone, bez mozliwosci ich zmiany,

f) zachowania istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy w sytuacji, gdy
istniejaca forma dachu nie zostata okre§lona w Rozdziale 3 oraz § 4, ust. 1, pkt. 10,

g) robét termomodernizacyjnych,

h) rozbudowy obiektow budowlanych o szyby windowe, zewnetrzne klatki schodowe, wejscia do
budynkéw, zadaszenia wej$¢, pochylnie irampy dla niepelnosprawnych oraz ich lokalizacji
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

i) zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich czesci zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem;

2) usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég w odlegto$ci mniejszej niz okreslone w planie
zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
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3) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na terenach zgodnie z przepisami
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych inwestycji
nie obowigzujg wysokosci wskazane w Rozdziale 3 oraz § 4, ust. 1, pkt. 10;

4) lokalizacji zabudowy w granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglo$ci 1,5m od tej granicy,
zwroconej $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem U, UK, UO, UC, PU;

5) sytuowania w pasie terenu pomigdzy wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg teren przeznaczony pod drogi:

a) wjazdu/wyjazdu, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, wiat, altan, miejsc postojowych dla
samochodéw oraz doj$¢ do budynkdw,

b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j;
6) stosowania oktadzin $ciennych, ptyt widkno-cementowych, elewacyjnych;

7) realizacji ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo - rowerowych irowerowych oraz szlakéw
turystycznych;

8) stacji obstugi rowerow, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem R, Z, ZL, WS;
9) lokalizacji obiektow matej architektury oraz tablic informacyjnych;

10) stosowania dachéw jako dachy zielone;

11) ksztaltowania elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach budynku;

12) realizacji altan przeszklonych przy elewacji budynku;

13) stacje tadowania samochodéw elektrycznych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem R, ZP, Z,
ZL,ZC, WS;

14) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem R, Z,
ZL, WS;

15) lokalizacji obiektéw na czas trwania budowy;

16) lokalizacji urzadzenh wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;

17) lokalizacji zbiornikéw retencyjnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, Z, UC,
3PU, 4PU;

18) lokalizacji zbiornikéw retencyjno-odparowujacych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UC, 3PU, 4PU;

19) realizacji skrzyzowan komunikacyjnych z liniami kolejowymi jako skrzyzowania jednopoziomowe lub
dwupoziomowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK/KDGP, KK/ KDL, KK/KDD,
KK/KDW;

20) realizacji nowej infrastruktury technicznej oraz elementéw zwigzanych z transportem kolejowym
(bocznice, rampy, sktady) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK/KDGP, KK/ KDL,

KK/KDD, KK/KDW.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) zachowanie bior6znorodnos$ci poprzez:

a) zachowanie zieleni nieurzadzonej oraz urzadzonej, z dopuszczeniem jej likwidacji wytacznie w ramach
realizacji wskazanego niniejszym planem przeznaczenia terenu,

b) zachowanie zadrzewien izakrzewien nadwodnych oraz roslinnosci wodnej iszuwarowej i siedlisk
wodnych;

2) zakaz:
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a) lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego
- drog publicznych
- infrastruktury techniczne;j

- inwestycji  w strefie ochronnej obejmujacych obiekty iurzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych symbolami
1PU, 2PU,

- stacji paliw dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 3PU

- infrastruktury kolejowej, wtym masztow radiowo — telekomunikacyjnych na terenie oznaczonym
symbolem KK, KK/KDGP, KK/KDL, KK/KDD, KK/KDW

- lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na terenach
oznaczonych symbolami 1PU — 2PU,

b) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci realizacji
przedsigwzigé stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

c) zagospodarowania i uzytkowania terendéw w sposob stwarzajgcy uciazliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu, emisji pola
elektromagnetycznego;

3) zachowanie i ochron¢ Parku Krajobrazowego ,,Beskidu Malego” oraz otuliny Parku Krajobrazowego
»Beskidu Malego” zgodnie z Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Beskidu Malego” — cze$¢ potozona w wojewddztwie matopolskim,
Uchwata nr XVII/229/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Beskidu Malego — cze$¢ potozona w wojewddztwie
malopolskim uwzgledniajacego zakres planu dla obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH 240023 oraz
przepisami o ochronie przyrody;

4) w zakresie ochrony wod ustala sie:

a) nakaz utrzymania iochrony rzeki Choczenka poprzez utrzymanie otuliny biologicznej rzeki oraz
wystepujacej w otulinie roslinnosci wodnej i szuwarowej,

b) zachowanie cigglosci ciekéw wodnych w otulinie biologicznej cieku oraz zachowanie zasiegu otuliny
biologicznej cieku, zgodnie z § 9, ust. 3,

c) zachowanie ciaggtosci ciekéw wodnych, wtym ciekéw na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, w tym przy skrzyzowaniach z infrastrukturg
drogowa,

d) nakaz stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,

e) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do waéd i do ziemi,

f) nakaz utrzymania istniejacych rowéw melioracyjnych,

g) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie
do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo Wodne, z zastrzezeniem lit.h,

h) dopuszczenie odprowadzenia wdéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
urzadzenia wodnego zgodnie z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo Wodne,

i) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw oraz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych,
ktére nie spetniajg obowiazujacych norm czystosci do wéd powierzchniowych oraz ziemi,
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Jj) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdtuz rowéw melioracyjnych:
- dopuszcza si¢ prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych

- zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, infrastruktury technicznej,

k) dopuszczenie ochrony przeciwpowodziowej na rzekach;
5) w zakresie postepowania ze §ciekami ustala sie:

a) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekéw do poziomoéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo
Wodne,

b) nakaz odwadniania poprzez systemy kanalizacyjne lub urzadzenia wodne,

c¢) nakaz wykonania nawierzchni terendw drog, dojazdow, miejsc postojowych w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do ziemi i wod gruntowych,

d) nakaz stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wdd podziemnych i powierzchniowych;
6) w zakresie ochrony powietrza ustala sie:
a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta spetniajgcych standardy czystosci powietrza,

b) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu
o systemy wykorzystujagce odnawialne zrédla energii o wartosci nie przekraczajacej 500kW, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami R, Z, ZL, WS, ZC z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu
o systemy wykorzystujace odnawialne zrddla energii o wartosci przekraczajacej 500kW na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem i emisjg ustala sie:

a) zachowanie pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

b) zakaz lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujgcych ponadnormatywna emisje substancji
i energii,

c) zakaz sktadowania, przetwarzania materiatéw lub surowcéw powodujgcych przekroczenie standardéw
emisyjnych zgodnie z ustawa Prawo Ochrony Srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed halasem ustala sig, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, przy
czym wskazuje si¢ tereny, ktore naleza do poszczegdlnych rodzajow terendw chronionych przed hatasem:

a) w granicach terenu o przeznaczeniu MN obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) w granicach terenu o przeznaczeniu MNU obowiazuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

c) w granicach terenu o przeznaczeniu UO obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w granicach terenu o przeznaczeniu ZP obowigzuje ochrona przed halasem, jak dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) dla pozostatych terenéw ochrona przed hatasem winna byé zapewniona w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego:
- nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych dla inwestycji obejmujacych

obiekty podlegajace ochronie przed hatasem w srodowisku, gdzie mogg wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu

- zakaz realizacji funkcji ustugowych, rozumianych jako budynki ustug wolnostojacych lub ustug
mozliwych do realizacji, jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mogacych byé¢ zrédiem
ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej;

Id: 9412312F-4DAD-4B18-B78E-421DA24707EA. Projekt Strona 10



9) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:

a) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz Planem Gospodarki Odpadami
Wojewodztwa Malopolskiego,

b) zakaz wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian w uksztattowaniu terenu dziatek, w tym
niwelacji pod inwestycje,

c) zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw (rozumianych jako skladowanie odpadéw), spalarni odpadéw
i wspotspalarni odpadow,

d) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, skladowaniem, przeladunkiem,
przetwarzaniem odpaddw.

§ 6.

Granice i sposoby zagospodarowania obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

1. W zakresie wyznaczonych na rysunku planu:

1) terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oraz osuwisk aktywnych ciggle, osuwisk aktywnych
okresowo, osuwisk nieaktywnych przy lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych;

2) osuwisk aktywnych ciagle, osuwisk aktywnych okresowo ustala si¢ zakaz prowadzenia robét ziemnych
mogacych wywolywac procesy osuwiskowe.

2. W zakresie wyznaczonych na rysunku planu obszaréw szczegélnego zagroienia powodzia,
obejmujacych:obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) obowigzujg przepisy
okreslone w ustawie Prawo Wodne oraz ustala sig:

1) obowiazek stosowania rozwigzan polegajacych na odstepowaniu od realizacji obiektéw z podpiwniczeniem
i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru oraz zastosowania $rodkéw technicznych
poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje i zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody;

2) nakaz realizacji obiektow malej architektury, urzadzen sportu irekreacji w sposéb trwale zwigzany
Z gruntem,

3) zakaz rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zieleni nieurzadzonej
oznaczonych symbolem Z;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem 79MN.

3. W zakresie wyznaczonej na rysunku planu granicy terenéw zamknietych ustalonej na podstawie
decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegaja linie kolejowe, obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym.

4. W zakresie:

1) wyznaczonej na rysunku planu granicy Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 447 ,,Beskid Maly”
w celu zapewnienia ochrony zasobéw wod podziemnych nalezy stosowaé przepisy okreslone w ustawie
Prawo Wodne;

2) terenu Jednolitych CzeSci Wod Podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000159 wyznaczonego w granicach
obszaru objetego planem, w celu zapewnienia ochrony zasobow wdd podziemnych nalezy stosowaé
przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne;

3) strefy ochronnej obowigzuja ograniczenia oddzialywania inwestycji do linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
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4) wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych symbolem KK, KK/KDGP, KK/KDL, KK/KDD,
KK/KDW i wystegpujacych na tych terenach linii kolejowych oraz na terenach w sgsiedztwie terenéw
kolejowych oznaczonych symbolami: MN, MNU, U, R, Z, ZP, ZL, KDGP, KDL, KDD, KDW, obowigzuje
nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami ustawy o Transporcie
kolejowym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewdw, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych oraz
bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

5. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane zloza
kopalin.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty lub zespoly zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych wraz z numerem identyfikacyjnym, ktére sg chronione na mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

Nr reiestru Data wpisu Numer
Lp. Obiekt zabytkowy yes’ do rejestru identyfikacyjny
zabytkow .
zabytkow
1 Budynek tzw. , starej” szkoty A-1582/M 22.03.2021 r. Al

2. W obszarze objetym planem ustala sie:

1) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z cyframi identyfikacyjnymi:

Lp. Ulica Numer Funkeja nr. wedlug UWAGI
GEZ
1. | ul. Biata Droga przy kapliczka z figurg $w. Jana 1
kosciele | Nepomucena
2. | ul. Gtéwna przy 31 kapliczka Sw. Jana 2
Nepomucena
3. | ul. Gléwna przy nr. | kapliczka 3
340
4. | ul. Koscielna 2 plebania przy kosciele 10

parafialnym pw. Narodzenia
$w. Jana Chrzciciela

5. |os. dr Jozefa 4,4A budynek mieszkalny 11
Putka

6. |os. dr Jozefa 14 budynek mieszkalny 12
Putka

7. |os. dr Jozefa 47 budynek mieszkalny 13
Putka

8. [ ul. Biata Droga 16 budynek mieszkalny 14

9. | ul. Biata Droga 74 budynek mieszkalny 15

10. | ul. Biata Droga 136 budynek mieszkalny 16

11. | ul. Biata Droga 174 budynek mieszkalny i stodota 17

12. | ul. Koscielna na kaplica cmentarna 6

cmentarzu

13. [ ul. Biata Droga 228 budynek mieszkalny 19

14. | ul. Biata Droga 232 budynek mieszkalny 20

15. | ul. Gléwna 1A szkota 21 Oznaczone jako

,obiekty lub zespoty
zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkow
nieruchomych” —
numer
identyfikacyjny Al
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16. | ul. Gtéwna 34 budynek mieszkalny 22
17. | ul. Gtéwna 67 budynek mieszkalny 23
18. | ul. Gtéwna 112 budynek mieszkalny 24
19. | ul. Gtéwna 168 budynek mieszkalny 25
20. | ul. Gléwna 174 budynek mieszkalny 26
21. | ul. Giéwna 228 budynek mieszkalny 27
22. | ul. Giéwna 240 budynek mieszkalny 28
23. | ul. Gtéwna 370 dom nauczyciela, ob. 29
budynek mieszkalny
24. | ul. Tadeusza 183 biblioteka i sklep, ob., 40
Kosciuszki budynek mieszkalny i
ustugowy

2)dla wyznaczonych obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie wskazanych w pkt. 1 (z

wylaczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw tj. z cyfrg identyfikacyjng: 15) ustala sie:

a) nakaz:

- ochrony formy architektonicznej budynku od strony elewacji frontowej, z zastrzezeniem dopuszczenia
lit. ¢

- utrzymanie gabarytéw obiektéw budowlanych i formy dachu, z zastrzezeniem dopuszczenia lit. ¢

- uzycie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych, w szczegélnosci takich jak: cegla, kamien naturalny,
tynk, drewno

- utrzymanie i odtwarzanie detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,
b) zakaz:
- termomodernizacji prowadzacej do zatarcia detalu rzezbiarskiego i architektonicznego

- umieszczania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych tj. anteny, klimatyzatory, kable
elektroenergetyczne, przylacza telekomunikacyjne, kanaty kominowe

- umieszczania na dachach budynkéw konstrukcji wsporczych dla urzadzen radio- i telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,5 m nad kalenice lub pota¢ dachu

- stosowania jako materialéw elewacyjnych listew plastikowych, blach,
c¢) dopuszczenie:

- nadbudowy

- rozbudowy

- zmiany ksztaltu dachu zwiazanej z o§wietleniem poddasza lukarnami

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j

- zadaszenia wej$¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi

- zmiany sposobu uzytkowania

- instalowania ogniw fotowoltaicznych w sposob nieeksponowany.

3. Na obszarze planu wyznaczono stanowisko archeologiczne:

NE s.ta.nowmlfa. Nr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze

W miejscowosci
12 106-52 2
13 106-52 3
14 106-52 4
9 107-52 10
8 107-52 9
2 107-52 2
5 107-52 5
3 107-52 3
4 107-52 4
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6 107-52 6
7 107-52 7
17 107-51 8
1 106-51 33

4. Dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robdt ziemnych przy stanowisku archeologicznym
wedlug ust. 3, nalezy wykonywac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. 8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki: 500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13m.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej:

a) minimalna wielkos¢ dziatki: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13 m.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem U, UK, UO ustala si¢ zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.
4.Dla terenu oznaczonego symbolem UC, 3PU, 4PU ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m.
5.Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU, 2PU ustala si¢ zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos$¢ dziatki 300 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 8 m.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem KP ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6 m.

8.Kat polozenia granic dzialek przy scalaniu i podziale nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
w stosunku do drog (pasa drogowego) w przedziale od 60°do 120°, z uwzglednieniem dostepu do infrastruktury

technicznej.
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9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego
symbolem MN:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 600 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej: 500 m2.

10. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolem MNU:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowej: 600 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500 m?.

11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolem U: 1000 m?.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1. W zakresie wyznaczonych na rysunku planu stref od cmentarza:
1) w strefie o szerokosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje sie realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci oraz obiektéw budowlanych przechowujacych artykuly
zywnosci,
¢) zakladow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje sie:
a) realizacji studzien i innych ujg¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;
3) w strefie o szerokosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obowigzuje nakaz podiaczenia budynkow
do sieci wodociagowe;j.
2. W zakresie wyznaczonych na rysunku stref zieleni izolacyjnej ustala sie:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu strefy: 50%;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej wysokiej réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
obiektéw przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego w terenach oznaczonych symbolem UC, 3PU,

4PU;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) dopuszczenie lokalizacji powierzchni utwardzonych zlokalizowanych nie blizej niz: 10 m od granicy planu
dla dr6g i dojazdéw (nie dotyczy infrastruktury komunikacyjnej zapewniajacej dostep do drég publicznych)
oraz 20 m od granicy planu dla parkingow;

5) dopuszczenie infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie wyznaczonego na rysunku zasiegu otuliny biologicznej cieku ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami;

2) w przypadku lokalizacji powierzchni utwardzonych ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych,
rowerowych oraz dojs¢ i dojazdéw nalezy zachowaé zasade, aby ich tgczna powierzchnia nie przekraczata
25% powierzchni pasa.

4. Nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw i ksztaltowaniu zabudowy
potozone;j
w sgsiedztwie infrastruktury technicznej zwigzanych zzachowaniem bezpieczenstwa idostepu do
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane i warunkami technicznymi

usytuowania infrastruktury techniczne;j.
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5. W granicach terenu KK oraz wjego sgsiedztwie w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dzialania urzadzen zwiagzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu kolejowego
obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisdw odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.

§ 10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéwW
obszarze obje¢tym planem nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 11. 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W zakresie ustalonych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wyznacza si¢
obstuge terenéw objetych planem poprzez drogi publiczne, wewnetrzne i ciagi pieszo — jezdne oraz tereny
kolejowe:

1) tereny drég publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem KDGP;
2) tereny drég publicznych klasy ,,lokalnej” oznaczone symbolem KDL,;

3) tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowej” oznaczone symbolem KDD;

4) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;

5) tereny kolejowe oznaczone symbolem KK;

6) tereny  kolejowe oraz drég publicznych giéwnych ruchu przyspieszonego oznaczone
symbolem KK/KDGP;

7) tereny kolejowe oraz drdg publicznych klasy ,,lokalnej” oznaczone symbolem KK/KDL;
8) tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy ,,dojazdowej” oznaczone symbolem KK/KDD;
9) tereny kolejowe oraz drég wewnetrznych oznaczone symbolem KK/KDW.

2. Parametry oraz klasyfikacja drég okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terendw.

3. Ustala si¢ nakaz przebudowy skrzyzowania drogi publicznej giéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej
symbolem 1KDGP z drogg publiczng klasy ,,lokalnej” oznaczong symbolem 2KDL dla realizacji przeznaczen
ustalonych w Rozdziale 3 dla terenéw oznaczonych symbolem 1UC, 3PU, 4PU.

4. Ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami 1UC, 3PU, 4PU z drogi
publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP przez istniejace zjazdy,
z zastrzezeniem ust. 5.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 1UC, 3PU, 4PU przez:

1) dojazdy posiadajace dostep do drogi publicznej klasy ,,lokalnej” oznaczonej symbolem 2KDL,;

2) drogg publiczna klasy dojazdowej 22KDD;

3) istniejgcy  zjazd publiczny zdrogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej
symbolem 1KDGP, obstugujacy relacje prawoskretne;

4) droge wewnetrzng oznaczong symbolem 21KDW, ze zjazdem zdrogi publicznej gléwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP, z pasem oczekiwania na lewoskret.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 1UC, 3PU, 4PU okreslona w ust. 5 moze byé
rozbudowana o dojazdy i ciagi pieszo-jezdne, z zastrzezeniem ust. 4, gdzie minimalna szeroko$¢ dojazdu ustala
sie na 5 m.

7. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych,
z zastrzezeniem dopuszczenia wskazanego wust. 8, gdzie nalezy przy realizacji nowoprojektowanych
obiektow, lokali zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe lub garazowe lgcznie na
1 budynek mieszkalny;

2)dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, za wyjgtkiem:
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a)dla zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 1UC, 3PU, 4PU — min. 20 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych, za wyjatkiem:

- zabudowy ustug handlu — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej obiektu ustugowego

- zabudowy ushug komercyjnych, w zakresie ustug administracyjno-biurowych - min. 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych

- zabudowy ustug komercyjnych, w zakresie ustug gastronomii - min. 30 miejsc postojowych na
100 planowanych klientow

- zabudowy produkcyjnej — min. 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) zabudowy ustug kultu religijnego - min. 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej obiektu ustug kultu religijnego, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe,

c) zabudowy ustug o$wiaty - min. 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, z zastrzezeniem lit. a, d,
d) zabudowy ustug oswiaty na terenie 1UO, 2UO - min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

e) zabudowy ustug zdrowia — min. 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
obiektu ustug zdrowia, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, z zastrzezeniem lit.a;

3) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — min. 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe, z zastrzezeniem lit. a;

4) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, z zastrzezeniem lit. a;

5) dla cmentarza — min. 20 miejsc postojowych na 10 000 m? powierzchni terenu cmentarza.
8. Dla ustalonych w ust. 5 miejsc postojowych dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych:

1)dla terenu zabudowy ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO dopuszcza sie
bilansowanie miejsc postojowych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem 1KDL — teren drogi
publicznej klasy ,,lokalnej”;

2)dla terenu zabudowy ustug os$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UQO dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem 1KDL — teren drogi

publicznej klasy ,,lokalnej”;

3) dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem 1KP — teren placow

i parking6w;
4) dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc

postojowych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem 1KP — teren placéw i parkingdw oraz na
terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

9. Miegjsca postojowe moga by¢ realizowane w formie:
1) terenowych miejsc postojowych jako naziemne;
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;

3) garaze wielopoziomowe i wielostanowiskowe na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UC,
3PU4PU;

4) garazy w formie zespotu garazy tj. powyzej 3 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UC,
PU;

5) garazy podziemnych;

6) parkingdw naziemnych, podziemnych;

7) zatok postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w liniach rozgraniczajgcych tereny drég lub
w terenach, na ktérych ustalono mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych w Rozdziale 3.

10. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa min. 1%
w stosunku do ustalonych miejsc postojowych w ust. 7 pkt 2-5, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
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11. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej
na terenach drég oznaczonych symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD.

12. Dopuszcza si¢ lokalizowanie placow do nawracania.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz:

a) realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég, z zastrzeZeniem
pkt. 2 lit. b,

b) realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych,
z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a;

2) dopuszczenie:

a) budowy nowej sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w pkt. 1, wsposob, ktdry
nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) rozbudowy, przebudowy, wymiany i rozbidrki oraz zmiany ich przebiegu,

c¢) stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne Zrddta energii o wartosci nie przekraczajacej 500kW, za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolami R, Z, ZL, ZC, WS, z zastrzezeniem lit. d,

d) stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne Zrodta energii o wartosci przekraczajacej 500kW na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1PU, 2PU;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasadniczym ZzZrédtem zaopatrzenia w wod¢ sa ujecia wod powierzchniowych, podziemnych poprzez
istniejacg sie¢ wodociggowa;

2) dla pokrycia potrzeb obstugg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem  pkt.3;

3) zapotrzebowanie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowej;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.
3. W zakresie odprowadzenia §ciekéw bytowych ustala sie:

1) obstuge poprzez system kanalizacji oraz poprzez rozbudowe sieci istniejacego lub projektowanego systemu
kanalizacji do oczyszczalni, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie odprowadzania S$ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania §ciekéw przemyslowych ustala si¢ obstuge z systemu kanalizacji zbiorczej
oraz dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

5. W zakresie zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren
dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepisow ustawy
Prawo wodne oraz dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha ustala si¢
obowiazek realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie zaopatrzemia w energie elektryczng ustala si¢ obstuge zsystemu istniejacych lub
projektowanych sieci iurzadzen srednich iniskich napieé, stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
kablowych i napowietrznych sredniego napiecia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia.

7. W zakresie lacznos$ci telekomunikacyjnej ustala si¢ zaopatrzenie w sieé z istniejacej lub projektowane;j
sieci teletechniczne;j.
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8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
1) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systemdéw zaopatrzenia w ciepto opartych o:
a) sie¢ cieplowniczg,

b) media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do $rodowiska i stosujace paliwa ekologiczne
nisko emisyjne lub alternatywne zrdodta energii;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢ dostawy gazu w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
gazownicza.

§ 13. 1. W obszarze planu wyznaczono przestrzenie publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami
UK, UO, 1UC, 3PU 4PU.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych ibraku powigzan pomiedzy przestrzeniami publicznymi
z dostgpnoscia ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych;

2) nakaz:
a) wprowadzenia zieleni urzadzonej,

b) wprowadzenia zréznicowanej faktury i materialéw nawierzchni dla ciaggéw komunikacyjnych: pieszych,
rowerowych,

c) zapewnienia miejsc do siedzenia, takich jak: tawki, siedziska wkomponowane w murki, stopnie,

d) dostosowania oswietlenia i latarni oswietlajacych chodniki i jezdnie do charakteru architektonicznego
przestrzeni,

e) dla terenu oznaczonego 1UC wprowadzenia ogélnodostepnych przestrzeni placéw, ciagéw pieszych,
pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych irowerowych oraz zieleni urzadzonej wyposazonej w obiekty
matej architektury stuzacej rekreacji i odpoczynkowi, na powierzchni stanowigcej min. 5% wykazanego
wskaznika powierzchni zabudowy,

f) dla terenéw oznaczonych 3PU, 4PU wprowadzenia ogdlnodostepnych przestrzeni placow, ciggéw
pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych irowerowych oraz zieleni urzadzonej wyposazonej
w obiekty malej architektury shuzacej rekreacji i odpoczynkowi, na powierzchni stanowiacej min. 5%
wykazanego wskaznika powierzchni zabudowy.

§ 14. W granicach terenu objgtego planem ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart.36ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. 30% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
UG, 3PU, 4PU.

2. 15% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN.

3.20% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNU, U, UK, UO, 1PU, 2PU, KP.

4. 5% dla pozostatych nieruchomosci potozonych w granicy obszaru objgtego planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN - 77MN, 79MN - 83MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt 4 dla terenu oznaczonego symbolem 79MN,
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b) istniejaca zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt4 dla terenu oznaczonego symbolem
79MN,

c) istniejaca zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt4 dla terenu oznaczonego symbolem
79MN;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa, w zakresie (z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt4 dla terenu oznaczonego symbolem
79MN):
- ustug komercyjnych
- ustug turystycznych

- ustug zdrowia, w zakresie gabinetow lekarskich, osrodkéw rehabilitacji na terenach oznaczonych
symbolem 1MN — 77MN, 80MN - 83MN,

- ustug o$wiaty, w zakresie ztobkoéw, przedszkoli, wraz z obiektami sportu irekreacji na terenach
oznaczonych symbolem 1MN — 77MN, 80MN — 83MN

- ustug sportu i rekreacji,

b) zabudowa agroturystyczna, z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt 4 dla terenu oznaczonego symbolem 79MN;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze, z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt 4 dla terenu oznaczonego symbolem 79MN,

d) budynki gospodarcze, z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt 4 dla terenu oznaczonego symbolem 79MN,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terendw, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi realizowane jako budynki wolnostojace lub jako lokale uzytkowe;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,7,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy agroturystycznej — 12 m,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b, c — 12 m;
6) okresla si¢ stosowanie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy agroturystycznej: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 15°-45°, z mozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow lub dachéw plaskich,
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b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 15°-
45° lub dachéw ptaskich,

c) dla budynkéw ustugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 15°- 45°, zmozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczétkow lub dachow plaskich.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
78MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa,
c) istniejaca zabudowa ustugowa,
d) cieplarnia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa, w zakresie:
- ustug komercyjnych
- ustug turystycznych
- ustug zdrowia, w zakresie gabinetdw lekarskich, osrodkéw rehabilitaciji
- ushug oswiaty, w zakresie ztobkdw, przedszkoli, wraz z obiektami sportu i rekreacji
- ustug sportu i rekreacji,
b) zabudowa agroturystyczna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,
*C) garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) dojazdy, dojscia,
f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi realizowane jako budynki wolnostojace lub jako lokale uzytkowe;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, cieplarni — 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy agroturystycznej — 12 m,
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¢) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,
d) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b, ¢ — 12 m;
6) okresla si¢ stosowanie dachdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy agroturystycznej: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 15°-45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkow lub dachow ptaskich,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 15°-
45° lub dachéw ptaskich,

c) dla budynkéw ustugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 15°- 45°, z mozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkéw lub dachow plaskich,

d) dla budynkéw cieplarni: wedlug indywidulanych rozwigzan projektowych o kacie dachu: 2°- 45°,
z zastrzezeniem, ze dla dachéw tukowych, powtokowych, membranowych nie okresla si¢ kata dachu.

§ 17. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MNU — 19MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) zabudowa ustugowa, w zakresie:
- ustug komercyjnych
- ushug turystycznych
- ustug zdrowia
- uslug oswiaty
- ustugi sportu i rekreacji;

2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona.

2.Dla teren6éw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi realizowane jako budynki wolnostojgce lub jako lokale uzytkowe;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,8,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

c) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;
6) okresla sie stosowanie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych 15°-45°, zmozliwoscia realizacji lukarn, swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachéw plaskich,

b) dla budynkéw garazowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 15°-45° lub dachéw
ptaskich,

c) dla budynkéw ustugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 15°- 45°, zmozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikdw, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachéw plaskich.

§ 18. 1. Dla teren6w zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — 11U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w zakresie:
- ustug komercyjnych
- ustug turystycznych
- ustug sportu i rekreacji
- ushug zdrowia
- ustug odwiaty,
b) istniejgca zabudowa ustug publicznych,
c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, w zakresie lokali mieszkalnych w budynku
ustugowym (z wylgczeniem parteru);

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzagdzona.

2.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,5,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego, mieszkalnego — 12 m,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,
c) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;
5) okresla si¢ stosowanie dachow:

a)dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwo$cig realizacji lukarn, $wietlikdw, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, nacz6tkoéw lub dachéw ptaskich,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 15°-
45° lub dachéw plaskich.

§ 19. 1. Dla teren6w zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK,
2UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terendéw, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,8,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustug kultu religijnego — 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ wiezy kosciota —25m,

c) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b, ¢ — 12 m;
5) okresla si¢ stosowanie dachow:

a) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 15°-45°, z mozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkéw lub dachéw plaskich,

b) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikéw, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkéw lub dachéw plaskich.

§ 20. 1. Dla teren6w zabudowy uslug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO, 2UO
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslug oswiaty,
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b) zabudowa ustug publicznych na terenie 1UO,

c) zabudowa ustug zdrowia na terenie 1UO;
2) przeznaczenie dopuszczalne, w zakresie:

a) ustug sportu i rekreacji,

b) ustug publicznych na terenie 2UO,

c) lokale uzytkowe w zakresie ustug komercyjnych;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,2,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 18 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,
c) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b— 18 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: wedlug indywidulanych rozwigzan projektowych o kacie dachu: 2°- 45°,
z zastrzezeniem, ze dla dachow tukowych, powlokowych, membranowych nie okresla si¢ kata dachu.

§ 21. 1. Dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug komercyjnych, w tym w zakresie ustug handlu tj. obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zabudowa ustug sportu i rekreacji,
c¢) zabudowa produkcyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne, w zakresie:
a) ustug publicznych,

b) urzadzen iobiektow zwigzanych zekspozycja technologii na rzecz dziatalnosci handlowej
i produkcyjne;j,

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,
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c) garaze,

d) dojazdy, dojscia,

e) infrastruktura techniczna,
f) zielen izolacyjna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,6,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%, z zastrzezeniem pkt 7,

4) wysoko$é zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 15 m, dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci budynku do
19,5 m wylacznie dla cze¢sci nie stanowigcej wiecej niz 30% powierzchni zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego — 15 m,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 30 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachéw: wedlug indywidulanych rozwigzan projektowych o kacie dachu: 2°- 45°,
z zastrzezeniem, ze dla dachéw tukowych, powlokowych, membranowych nie okresla sie kata dachu;

6) dopuszcza si¢ przeszklenia dachéw oraz stosowanie swietlikow do doswietlania stropodachéw;

7) nakaz wprowadzenia zadrzewien w ilosci co najmniej 1 drzewo lokalizowane w obrebie kazdych 10 miejsc
postojowych dla parkingdw naziemnych na terenie obejmujacym powierzchni¢ biologicznie czynna,

8)w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji idoboru gatunkéw rodzimych,
z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — w tym egzotycznych gatunkoéw zimozielonych drzew

iglastych;
9) nakaz zaprojektowania zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu sgsiadujacego bezposrednio z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy produkecyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU,
2PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjno-ustugowa,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona,

h) zielen izolacyjna.
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2.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku produkcyjnego, ustugowego, mieszkalnego — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,
c) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15°- 45°, zmozliwoscia realizacji lukarn, swietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad

wejsciem, naczétkow lub dachow plaskich.

§ 23. 1. Dla terenow zabudowy produkeyjno-uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 3PU,
4PU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustug komercyjnych,

c) zabudowa ustug sportu i rekreacji,

d) zabudowa ustug i przemystu wysokich technologii;
2) przeznaczenie dopuszczalne, w zakresie:

a) ustug publicznych,

b) urzadzen iobiektéw zwigzanych zekspozycja technologii na rzecz dzialalnosci handlowe;j
i produkcyjne;j;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budowle przystosowane do instalowania urzadzen pomiarowych i badawczych,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) miejsca postojowe,
d) garaze,
e) dojazdy, dojscia,
f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona,
h) zielen izolacyjna.

2.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 1,6,

b) minimalny: 0,01;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%, z zastrzezeniem pkt 6;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku produkcyjnego, ustugowego— 15 m, dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci budynku do 19,5 m wylacznie dla czesci nie stanowigcej wiecej niz 30% powierzchni
zabudowy,

b) maksymalna wysokosé budynku garazowego — 15 m,
c) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 30 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: wedtug indywidulanych rozwigzan projektowych o kacie dachu: 2°- 45°,
z zastrzezeniem, ze dla dachéw tukowych, powtokowych, membranowych nie okresla si¢ kata dachu;

6) dopuszcza si¢ przeszklenia dachéw oraz stosowanie $wietlikéw do doswietlania stropodachéw;

7) nakaz wprowadzenia:

a) zadrzewien w ilosci co najmniej 1 drzewo lokalizowane w obrebie kazdych 10 miejsc postojowych dla
parkingdéw naziemnych na terenie obejmujacym powierzchnie biologicznie czynna,

b) zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu sgsiadujgcego bezposrednio zterenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji idoboru gatunkéw rodzimych,
z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — w tym egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych.

§ 24. 1. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 17R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa,

c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa agroturystyczna,

b) dojazdy, dojscia,

c) infrastruktura techniczna,

d) stawy hodowlane.

2.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowa agroturystyczna realizowana jako lokale uzytkowe w istniejgcej zabudowie zagrodowe;j,
w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
80%;

3) okresla si¢ stosowanie dachéw: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad

wejsciem, nacz6tkdw lub dachéw plaskich.

§ 25. 1. Dla teren6w zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP - 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe na terenie 2ZP,
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b) urzadzenia i obiekty stuzace obstudze podréznych, w tym zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,
¢) place utwardzone,

d) urzadzenia sportu i rekreacji,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,6,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
terenu: 60%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej — 30 m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a— 15 m.

§ 26. 1. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z — 85Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielefi nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem §6, ust. 2, pkt 3,
b) cieki i urzagdzenia wodne,

c) dojscia, dojazdy,

d) infrastruktura techniczna,

€) stawy hodowlane.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
85%;

2) okredla si¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, swietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad

wejsciem, naczotkow lub dachéw plaskich.

§ 27.1.Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 80ZL ustala sie¢
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,2,
b) minimalny: 0,001;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%;
4) maksymalna wysokosc¢ obiektow budowlanych — 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachéw: jedno lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych 5°- 45°,
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3. Sposdb zagospodarowania terenéw laséw zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych lokalnych uje¢ wody.

§ 28. 1. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug kultu religijnego, w zakresie budynku wykorzystywanego na cele kultu religijnego,
w tym kaplica wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: zakrystie, budynki gospodarcze, ustugi
administracyjno — biurowe,

b) kolumbarium,

¢) miejsca postojowe,

d) dojscia, dojazdy,

e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna.

2.Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,2,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
10%,;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, gospodarczego — 6 m,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. a— 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 15°- 45°, zmozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikdw, okien dachowych, zadaszenn nad

wejsciem, nacz6tkow lub dachéw plaskich;

6) pozostatle parametry iwskazniki oraz sposob zagospodarowania zgodnie zustawa o cmentarzach
i chowaniu zmarlych.

§ 29. 1. Dla terené6w wéd powierzchniowych Srodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS - 7WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rddladowe,
b) zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych,

c) ktadki dla ruchu pieszego, pieszo — rowerowego, rowerowego,
d) mosty, przepusty,

e) dojscia, dojazdy,

f) infrastruktura techniczna.
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2.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 2,5 m;
3) zakaz: nadsypywania terenu, z zastrzezeniem ust. 1.
§ 30. 1. Dla terenu placéw i parkingéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: place i parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) urzadzenia sanitarne,
¢) dojscia, dojazdy,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna,

2.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,15,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 3 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15°- 45° lub dachéw ptaskich.

§ 31. 1. Dla teren6w dro6g publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IKDGP — 2KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ,,gtéwnej ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,
b) obiekty typu wiaty przystankowe, kioski zintegrowane z wiatami,
¢) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych:
1) IKDGP —do 14,5 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDGP - do 16 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych — 6 m.

§ 32. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy ,lokalnej” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL — 4KDL ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ,,lokalnej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,
b) obiekty typu wiaty przystankowe, kioski zintegrowane z wiatami,
) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:
1) 1IKDL — od 9 m do 25 m zgodnie z rysunkiem planu;

2)2KDL — od 5,5 m (ze wzgledu na wystgpowanie drogi na granicy planu) do 13 m z poszerzeniami
w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDL —od 10 m do 15 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KDL — od 7 m do 18,5 m zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych — 6 m.

§ 33. 1. Dla terenow drog publicznych klasy ,,dojazdowej” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD - 25KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ,,dojazdowe;j”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,
b) obiekty typu wiaty przystankowe, kioski zintegrowane z wiatami,
) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych:

1) 1IKDD — do 10,5 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) z poszerzeniami w miejscach
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDD —do 7,5 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KDD — od 8 m do 11,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5SKDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

6) 6KDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

7) 7KDD —od 10 m do 13,5 zgodnie z rysunkiem planu;

8) 8KDD — od 6,4 m do 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
9) 9KDD - 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

10) 10KDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

11) 11KDD —o0d 9 m do 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
12) 12KDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

13) 13KDD —od 7,5 m do 14 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

14) 14KDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
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15) 15KDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
16) 16KDD — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
17) 17KDD - do 7 m (ze wzglgdu na wystgpowanie drogi na granicy planu) zgodnie z rysunkiem planu;

18) 18KDD — do 9 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) z poszerzeniami w miejscach
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

19) 19KDD —od 9,5 m do 13 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
20) 20KDD - 10 m zgodnie z rysunkiem planu;

21) 21KDD - od 1 m do 11,5 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) zgodnie z rysunkiem
planu;

22) 22KDD —do 13 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

23) 23KDD - od 5,5 m (ze wzgledu na wystgpowanie drogi na granicy planu do 10 m zgodnie z rysunkiem
planu;

24) 24KDD —od 7 m do 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
25) 25KDD —od 5 m do 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych 6 m.

§ 34. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 41KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:
1) IKDW -5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDW —od 5 m do 8 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KDW —od 5 m do 6 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
5) SKDW —od 5 m do 7,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
7) TKDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
8) 8KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
9) 9KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
10) IOKDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
11) 11KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
12) 12KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
13) 13KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
14) 14KDW —o0d 5 m do 9 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
15) 15KDW —od 5 m do 6 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
16) 16KDW —od 5 m do 8,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

17) 1'7KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
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18) 18KDW —od 5 m do 7 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
19) 19KDW - 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
20) 20KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowarn zgodnie z rysunkiem planu;
21) 21KDW —od 5 m do 13 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
22) 22KDW - 5,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
23) 23KDW —od 5 m do 5,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
24) 24KDW —od 4,5 m do 8 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowari zgodnie z rysunkiem planu;
25) 25KDW - od 4,5 m do 11,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
26) 26KDW —od 5 m do 6,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
27) 27TKDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
28) 28KDW —od 3,5 m do 5,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
29) 29KDW — od 5 m do 9 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
30) 30KDW —od 4,8 m do 6 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
31) 31KDW —od 5 m dO 6 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
32) 32KDW - od 4,7 m do 9 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
33) 33KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
34) 34KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
35) 35KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
36) 36KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
37) 37KDW —od 5 m do 13,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
38) 38KDW —od 5 m do 7 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
39) 39KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
40) 40KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
41) 41KDW — 5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowar zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych 4 m.

§ 35. 1. Dla teren6w kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK - 3KK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg
kolejowa oraz obstuga pasazerska;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) maszt radiowo — telekomunikacyjny,
b) infrastruktura techniczna,
c) dojazdy, dojscia.
2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych 12 m, z zastrzezeniem §4, ust. 3, pkt 3.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ skrzyzowan komunikacyjnych oraz przejazdow.

§ 36. 1. Dla terenu kolejowego oraz terenu dréog publicznych giéwnych ruchu przyspieszonego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK/KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowa,
b) drogi publiczne gtéwne ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) maszt radiowo — telekomunikacyjny,
b) infrastruktura techniczna,
¢) dojazdy, dojscia.

2. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych: 1IKK/KDGP - do 16 m zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych 15 m, z zastrzezeniem §4, ust. 3, pkt 3.

§ 37. 1. Dla terenu kolejowego oraz drogi publicznej klasy ,,lokalnej” oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KK/KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejowa,
b) drogi publiczne klasy ,,lokalnej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) maszt radiowo — telekomunikacyjny,
b) infrastruktura techniczna,
c) dojazdy, dojscia.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych: 1IKK/KDL - od 5,7 m do 11,3 m
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych 12 m, z zastrzezeniem §4, ust. 3, pkt 3.

§ 38. 1. Dla teren6w kolejowych oraz drég publicznych Klasy ,,dojazdowej” oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IKK/KDD, 2KK/KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejowa,
b) drogi publiczne klasy ,,dojazdowe;j”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) maszt radiowo — telekomunikacyjny,
b) infrastruktura techniczna,
c) dojazdy, dojscia.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych:
1) IKK/KDD - od 4 m do 11 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KK/KDD - od 3,5 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych 12 m, z zastrzezeniem §4, ust. 3, pkt 3.

§ 39. 1. Dla terenéw kolejowych oraz drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KK/KDW, 2KK/KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejowa,
b) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) maszt radiowo — telekomunikacyjny,
b) infrastruktura techniczna,
c) dojazdy, dojscia.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych:
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1) 1IKK/KDW —od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KK/KDW —od 5 m do 5,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych 4 m, z zastrzezeniem §4, ust. 3, pkt 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wadowic.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Burmistrz Wadowic

Barto linski

Kierownik Wydzi ATARO AT
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Wadowicach

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Choczni
dokonuje rozstrzygniecia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ), z uwzgle¢dnieniem
art. 66 ust. 2 przepiséw przejSciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023r. poz. 1688),

§ 1. Do wylozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Choczni zlozono 4 uwagi, zczego 3 zostaly
nieuwzgl¢dnione w catosci:

1) Uwaga nieuwzgledniona:

Pismem z dnia 25.07.2024 r., oznaczenie planu 16MNU, 1R, 20KDW oraz 3R wnosi si¢ 0 zmiang
dla dzialek przeznaczenia zterenéw rolnych 1R na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej MNU w catosci dla wymienionych dziatek. Dziatki polozone sg w bezposrednim
sgsiedztwie planowanego centrum handlowo — ustugowego na dz. 7456 objetej w mpzp — 1UC oraz
terenéw 6U i 15MNU wg mpzp. Ponad to dz. 2836 graniczy z nieruchomoscia zabudowana, ogrodzona
i zagospodarowana. Uwaga dotyczy nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw Chocznia, nr
dziatki: 2816, 2826, 2836.

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatki a) 2816, b) 2826, c) 2836 sg oznaczone w Studium jako (kolejno):

a) Dziatka jest oznaczona w Studium jako M3 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Wskazuje sie,
ze nie wprowadzono terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na calej
dzialce zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie
z decyzja z dnia 27.05.2024r. (znak pisma: DNI.tr.602.416.2023). Wskazuje si¢ na wprowadzenie na
fragmencie dzialki, ktéra nie uzyskala zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, terenu rolniczego
osymbolu R zgodnie zprzeznaczeniem obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XVIII/148/2008 z dnia 15.07.2008 r. w sprawie mpzp obszaru potozonego
w Choczni,

b) i ¢) Brak zgodnosci z dokumentem studium, dziatki sg oznaczone w Studium jako R1 — tereny rolne
z zakazem zabudowy. Wskazuje si¢ na pozostawienie przeznaczen zgodnie z dokumentem Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice.

2) Uwaga nieuwzgledniona:

Pismem z dnia 26.07.2024 r., oznaczenie planu 8KDD, 64MN wskazuje si¢ na brak zgody, aby
kiedykolwiek, w jakikolwiek sposob naruszy¢ cze$é wiasnosci jw. na rzecz tzw. pasu zieleni w kazdym
jego znaczeniu. Na dzialce znajduje sie¢ budynek mieszkalny usytuowany bardzo blisko drogi 8KDD,
wigc nie ma zadnej mozliwosci na jakiekolwiek tzw. poszerzenie pasu zieleni, w kazdym jego
znaczeniu. Brak zgody na jakiekolwiek projekty czy plany zagospodarowania przestrzennego na dziatce
lub naruszajace granice dziatki. Uwaga dotyczy nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntow
Chocznia, nr dziatki: 5123/8.

Uwaga nieuwzgledniona.Wskazuje si¢ na zachowanie drogi oznaczonej symbolem 8KDD w jej
liniach rozgraniczajacych. Droga wskazana jest juz w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XVIII/148/2008 z dnia 15.07.2008 r. w sprawie mpzp
obszaru potozonego w Choczni).

3) Uwaga nieuwzgledniona:
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Pismem zdnia 29.07.2024 r., oznaczenie planu 9U, 22MN, 5KDD wnosi si¢ o warunkowe
pozwolenie na zabudowg jednorodzinng. Dziatka z przeznaczeniem w czeSci na zabudowe
jednorodzinna/zagrodowa a w czesci jest to grunt ustugowy. W bezposredniej okolicy nie ma budynkow
o charakterze ustugowym, znajdujg si¢ wylgcznie budynki mieszkalne, jednorodzinne, stad prosba
o warunkowe pozwolenie na zabudowe jednorodzinng. Uksztaltowanie dziatki rowniez sprzyja
zabudowie jednorodzinnej. Wskazuje sie na posiadanie inwestora zainteresowanego wybudowaniem
domu prywatnego — brak jest inwestoréw zainteresowanych budowg budynkéw ustugowych.Uwaga
dotyczy nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw Chocznia, nr dziatki: 2921/4.

Uwaga nieuwzgledniona. Brak zgodnosci zdokumentem studium. Dziatka jest oznaczona
w Studium w czgsci jako Ul — tereny zabudowy ustugowej oraz w czesci jako M1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Tak tez zostalo uwzglednione w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje si¢ na pozostawienie przeznaczen zgodnie z dokumentem
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice. Brak
mozliwosci wprowadzania w planie zapiséw warunkowych.

§ 2. Do wylozonego po raz drugi do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Choczni nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ........cccc....e.
Rady Miejskiej w Wadowicach

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Choczni

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w Wadowicach

dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1130), z uwzglednieniem
art. 66 ust. 2 przepiséw przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023r. poz. 1688),
art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 poz
1465 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz.1530 z p6Zn. zm.) dokonuje rozstrzygniecia w zakresie:

§ 1. Inwestycji z zakresu komunikacji, tj. nowych drég publicznych, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, obejmujace drogi oznaczone jako KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowej” (w czesci)
oznaczone symbolem: SKDD — ok. 300 m,cze¢s¢ 9KDD — ok. 200 m, 14KDD — ok. 50 m, 11KDD -ok. 210 m,
15KDD - ok. 300 m, 22KDD - ok. 360 m.

§ 2. 1. Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:
1) budowa sieci wodociagowej wzdtuz nowych drég publicznych;
2) budowa kanalizacji deszczowej wzdtuz nowych drég publicznych;
3) budowa oswietlenia wzdtuz nowych drég publicznych.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji oraz z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .........ccceeee.
Rady Miejskiej w Wadowicach

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1130 ) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
Choczni

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr VI/57/2019 Rady Miejskiej w Wadowicach
zdnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego w Choczni. Uchwala byta podstawa ‘do rozpoczecia dzialah
planistycznych oraz formalno-prawnych. I tak zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia mpzp przez
ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz gazecie
lokalnej. W ramach prac wstgpnych zebrano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci — w zakresie uzytkowania
i zagospodarowania terenu, struktury wlasnosciowej, uzytkéw rolnych, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i formalno-prawnych.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 1075 ha tj. ok.
9,5 % powierzchni gminy. Teren ma charakter czgsciowo rolniczy i charakteryzuje si¢ srednim stopniem
zagospodarowania.

Teren objety niniejszym opracowaniem ma generalnie charakter rolniczy. Znaczny odsetek
powierzchni stanowia uzytki rolne, gtéwnie w postaci pél uprawnych. Zabudowania koncentrujg sie
w rejonie drogi krajowej przebiegajacej na péinocy oraz wzdluz drogi powiatowej i drég gminnych —
wyznaczajacych gtéwna o$ wsi. Dominuja tu zabudowania o charakterze doméw jednorodzinnych. Précz
zabudowan mieszkalnych, zlokalizowane sa tu liczne obiekty petnigce funkcje ustugowe czy produkcyjno —
ustugowe. Na terenie Choczni zlokalizowane sa takze osrodki edukacyjne, takie jak szkoty podstawowe
oraz obiekty kultu religijnego, wtym kosciét p.w. Narodzenia $w. Jana Chrzciciela. W péinocno —
wschodniej czesci terenu znajduje si¢ cmentarz.

Omawiany teren jest dobrze skomunikowany zsasiednimi miejscowos$ciami. Gléwnym ciggiem
komunikacyjnym jest przebiegajaca przez poéinocng cze$¢ terenu droga krajowa nr 52, umozliwiajgca
bezposredni dojazd na wschéd do Wadowic oraz komunikujagca omawiany teren z miejscowosciami
potozonymi na terenie Gminy Andrychéw — na zachodzie. Przez zachodnig czes$¢ terenu przebiega droga
powiatowa nr 1736K. Uzupelnienie uktadu drogowego stanowig drogi gminne, przebiegajace przez
centralng czgs$¢ terenu w osi pétnocny — wschod — potudniowy - zachdd oraz mniejsze ciagi komunikacyjne,
umozliwiajace dojazd do poszczegdlnych posesji. W poinocnej czesci terenu przebiega linia kolejowa nr
117, relacji Kalwaria Zebrzydowska, Lanckorona - Bielsko - Biata Gtéwna.  Analizowany teren
charakteryzuje si¢ znacznym odsetkiem powierzchni biologicznie czynnych, w tym przede wszystkim p6l
uprawnych i laséw — skupiajacych si¢ gtdwnie na potudniu, gdzie porastajg masyw Blizniakow (578 m
np.m). Zielen wysoka towarzyszy takze ciekom wodnym, wtym porasta w dolinie Choczenki,
przeptywajacej przez centralng czg$¢ wsi oraz w rejonie jej doptywow.

Tereny nie zainwestowane zostaty szczegdtowo oméwione w dokumentacji Ekofizjografii.

Na terenie opracowania planu wystgpuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz znajdujg sie obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
przyjetej w roku 2007 r. (aktualizacja w 2016 r.).

Na analizowanym obszarze, w zakresie uzbrojenia terenu wskazuje sie, ze:

- miejscowo$¢ Chocznia w czesci jest podiaczona do miejskiego wodociagu;

-cz¢$¢ budynkow korzysta zindywidualnych studni kopanych. Woda dostarczana jest zujeé
glebinowych.

W zakresie kanalizacji sanitarnej czg$¢ obszaru opracowania jest skanalizowana siecig kanalizacyjna.

Scieki bytowe z zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych
tzw. szambach lub przydomowych oczyszczalniach Sciekéw.
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Na obszarze opracowania wystgpuja: linie napowietrzne i kablowe wysokiego, sredniego oraz niskiego
napigcia, sie¢ teletechniczna;

Przez obszar opracowania nie przebiega gazociag wysokiego cisnienia;

Potrzeby w zakresie energii cieplnej na cele grzewcze iprzygotowanie cieptej wody uzytkowej
zaspokajane sg przez:

- kottownie lokalne,

- indywidualne Zrédta iurzadzenia grzewcze na paliwa stale, ciekle ielektryczne (ktére stanowig
wiekszos¢ na obszarze opracowania).

Na wlasnos¢ terenu opracowania skiada sie:

- wilasno$¢ prywatna (osoby prawne, osoby fizyczne), gdzie ponad 90% terenéw wystepujacych
W granicy opracowania stanowi wlasnosé prywatna,

- wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
- mienie gminne.

Stan istniejacy, w tym istniejace zagospodarowanie terenu, uwarunkowania $rodowiskowe oraz analiza
uwarunkowan prawnych wskazuja na:

- mozliwos¢ zainwestowania w kierunku zabudowy ustugowej, mieszkaniowo - ustugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej wskazanej w dokumencie studium uwarunkowan z warunkiem ochrony
krajobrazu oraz koniecznoscig wskazafi powiazan uktadéw komunikacyjnych;

- mozliwo$¢ wyznaczania nowych uktadéw komunikacyjnych na poziomie drég gminnych o klasie drog
dojazdowych oraz drég wewnetrznych bedacych warunkiem koniecznym dla realizacji zabudowy.

Opracowanie planu zwigzane jest z koniecznoscia dostosowania zapiséw planéw do obowigzujacych
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ujednolicenie planéw dla catego
obszaru opracowania oraz uwzglednienia aktualnego stanu zagospodarowania terenu i potrzeb jego rozwoju.
Majac na uwadze powyzsze sformulowano cel opracowania planu: ,,koncentracje zainwestowania
i dostosowanie zagospodarowania iform obiektéw do wymogéw krajobrazu iotoczenia”, na ktdry
sktadajg si¢ proponowane wytyczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- wyznaczenie nowych kierunkéw zagospodarowania, majacych na celu uwzglednienie aktualnych
potrzeb rozwoju przestrzennego Miasta i Gminy Wadowice, jakie pojawity sie w ciggu ostatnich lat na bazie
wnioskéw mieszkancoéw w kontekscie polityki gminy zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania,

- uporzadkowanie terendw zainwestowanych zabudowa produkcyjng, zabudows ustugows, zabudowa
mieszkaniows, zagrodowa, mieszkaniowo — ustugowa poprzez wprowadzenie w ustalenia planu
okreslonych warunkdéw realizacji zabudowy,

- ograniczenie przeznaczenia obszaréw dla zabudowy ze wzgledu na ochrone warto$ci przyrodniczych,
- wprowadzenie ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu wskazuje tereny:

a)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

¢)U - tereny zabudowy ustugowej,

d)UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

e)UO — tereny zabudowy ustug oswiaty,

f)UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
2)PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

h)R - tereny rolnicze,

i)ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

Id: 9412312F-4DAD-4B18-B78E-421DA24707EA. Projekt Strona 2



J)Z — tereny zieleni nieurzadzone;j,

K)ZL — tereny lasow,

)ZC — tereny cmentarzy,

m)WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,

n)KP — tereny placéw i parkingow,

0)KDGP — teren drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego,
p)KDL — tereny drég publicznych klasy ,,lokalnej”,

q)KDD — tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowe;j”,

KDW — tereny drég wewnetrznych;

s)KK — tereny kolejowe,

t)KK/KDGP — tereny kolejowe oraz drdg publicznych gléwnych ruchu przyspieszonego,
u)KK/KDL — tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy ,,lokalne;j”,
v)KK/KDD — tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy ,,dojazdowej”,
w)KK/KDL — tereny kolejowe oraz drog wewnetrznych.

W stosunku do aktualnego stanu zagospodarowania projekt MPZP przewiduje generalnie utrzymanie
istniejacego rolniczego charakteru przedmiotowego terenu zjednoczesnym uporzadkowaniem fadu
urbanistycznego, w tym m.in. poprzez zachowanie istniejacych terenéw zabudowanych oraz wyznaczenie
nowych terenéw, przewidzianych do rozwoju zagospodarowania w obowiazujacym Miejscowym Planie
Zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie planu zachowano najcenniejsze powierzchnie biologicznie czynne, w tym: tereny laséw
(ZL) oraz tereny zieleni nieurzadzonej (Z). W rejonie cieku Choczenka, wyznaczono tereny wod
powierzchniowych $rédladowych (WS). Na mocy zapiséw planu, utrzymano w dotychczasowym
przeznaczeniu tereny uzytkow rolniczych (R), zachowujgcym tym samym rolniczy charakter terenu.W
poinocno - wschodniej czgsci terenu utrzymano w dotychczasowym zagospodarowaniu teren cmentarza
(ZC) oraz przewidziano jego poszerzenie na sasiadujace powierzchnie biologicznie czynne. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do istniejgcego zagospodarowania,
przewidziano takze utrzymanie istniejacych terenéw zagospodarowanych, zwigzanych z funkcja
mieszkaniowa, tj. terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz jednorodzinnej i ustugowej
(MNU), wraz ztowarzyszacymi terenami drogowymi, w postaci terendw drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) i terenow drog wewnetrznych (KDW). Przewidziano takze rozwéj w/w terenéw na
tereny biologicznie czynne, gldwnie o charakterze rolniczym bgdz nieuzytkéw, gldwnie w sasiedztwie
obszaréw juz zainwestowanych. W istniejagcym zagospodarowaniu utrzymano tereny zabudowy ustugowej
(U), atakze tereny ustug kultu religijnego (UK) itereny ushug os$wiaty (UO). Przewidziano takze
poszerzenie istniejacych terendw zabudowy ustugowej (U), na polozone w ich sgsiedztwie powierzchnie
biologicznie czynne oraz zaprojektowano wprowadzenie nowych terenéw zabudowy ustugowe;j.
W poétnocno — wschodniej czesci terenu przewidziano wprowadzenie terenu placow i parkingéow (1KP),
w rejonie terenu juz przeksztatconego, o charakterze parkingu. W potudniowo — zachodniej czgsci terenu
przewidziano wprowadzenie terenu rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (UC) wraz zterenem drogi wewnetrznej oraz terenami zieleni urzadzonej (ZP). W
dotychczasowym zagospodarowaniu utrzymano takze tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (PU), a
takze zaprojektowano wprowadzenie badZz poszerzenie terenéw o w/w funkcji, w rejonie powierzchni
biologicznie czynnych. W zakresie infrastruktury drogowej, w projekcie planu uwzgledniono tereny
istniejacych drég, w tym tereny drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP), obejmujace
przebiegajaca na poéinocy droge krajowa nr 52 oraz tereny drég publicznych klasy lokalnej (KDL).
Uwzgledniono takze istniejgce tereny kolejowe w ramach jednostki KK, a takze tereny kolejowe oraz drég
publicznych (KK/KDGP, KK/KDL) i wewnetrznych (KK/KDW).

W planie wprowadzono zapisy ustalajace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego
w postaci ustalen, nakazdw i zakazow ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.
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Zgodnie z aktualnymi danymi prezentowanymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy (stan na luty 2021 r.), w podtozu geologicznym analizowanego obszaru nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin, nie wyznacza si¢ tym samym takze obszardw i terenéw gorniczych.

W granicach planu wskazuje si¢ na wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych w postaci terenéw
osuwisk aktywnych ciagle, aktywnych okresowo i nieaktywnych. Tereny te zlokalizowane sg gtéwnie na
potudniu  terenu, gdzie obejmuja  przede  wszystkim  obszary  biologicznie  czynne,
w postaci uzytkéw rolnych, laséw, zieleni nieurzadzonej, ale takze istniejgce tereny zabudowy. Ponad to na
terenie planu sg zlokalizowane tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Sofectwo Chocznia objgte planem potozone jest poza zasiegiem gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych,
ale jest zlokalizowane w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 447 ,,Beskid Maty”.

Teren  zlokalizowany jest w zasiggu jednej Jednolitej Czeg$ci Wéd Podziemnych (JCWPA) nr
159 o kodzie PLGW2000159. Sotectwo Chocznia odwadniane jest przez potok Choczenka i jego doplywy,
w tym przeptywajgca na wschodzie Konéwke, z ktdra taczy sie na pdinocy, poza granicami omawianego
terenu. Choczenka stanowi lewobrzezny doplyw Skawy.

W granicach  opracowania  wystgpuja  obszary  zagrozone wodami  powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystapienia Q=1% (raz na 100 lat) oraz Q=10% (raz na 10 lat) - w rejonie cieku
Choczenka. Ponadto wskazuje si¢ na obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi Q=0,2% (raz na 500 lat).

Teren objety planem nalezy do zlewni trzech Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP).
Przewazajgca czg¢s¢ terenu nalezy do JCWP o nazwie ,,Choczenka™ i kodzie PLRW 200062134769.

Zgodnie zdanymi udostepnionymi przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie,
analizowany teren polozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi na terenie kraju.

Poludniowa czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego Beskidu Matego i jego otuliny.
W zakresie uwarunkowan formalno-prawnych przeanalizowano:

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Choczni (Uchwala nr
XVIII/148/2008 Rady Miejskiej w Wadowicach zdnia 15lipca 2008 roku - Dziennik Urzedowy
wojewddztwa matopolskiego Nr 549, poz. 3568 z dnia 22 sierpnia 2008r.).

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Choczni przy ul. Tadeusza
Kosciuszki — etap A (Uchwata nr XXIII/210/2020 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 04 wrzesnia
2020 roku - Dziennik Urzgdowy wojewddztwa matopolskiego, poz. 6073 z dnia 17 pazdziernika 2020r.).

-Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice, zatwierdzone
Uchwalg Nr LV/436/2018 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 07 sierpnia 2018r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice.

Wskazuje sig, ze Rada Miejska w Wadowicach uchwalita zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice (uchwata nr XXIX/248/2020 zdnia 22 grudnia
2020 r.). Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wadowice dotyczyt:

-zmiany tekstu w celu okreslenia wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania dla terenu R2 w Kaczynie
oraz wprowadzenia zapisu o strefach ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

-okreslenia terenu zabudowy ustug spotecznych przy ul. Blonie w Wadowicach,
-okreslenia terenu drég publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego przy ul. Blonie w Wadowicach.

Analiza dokumentu studium nie wskazuje na obszarze opracowania na realizacje zadan ponadlokalnych.
Wskazano koniecznos¢ ochrony przyrody oraz wyznaczono proponowane tereny pod nowg zabudowe.

Rada Miejska w Wadowicach uchwalita réwniez zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice (uchwata nr L/460/2022 z dnia 22 czerwca 2022r.)."
Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice

dotyczyt:
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-okreslenia terenéw zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przy ul. marszatka Jézefa
Pitsudskiego w Wadowicach,

zmiany tekstu w celu dopuszczenia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

-okreslenia terendw infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami w Choczni.

Wskazuje sig, ze ostatnia zmiana dokumentu studium miata wplyw na ustalenia planu w tym zakresie,
gdzie wprowadzono w tekscie planu korekty zapiséw w zakresie rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz dopuszczenia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, dla terendéw
oznaczonych w planie miejscowym symbolem PU oraz skorygowano zapisy w zakresie stosowania
indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujagce odnawialne zZrédta
energii o wartosci nie przekraczajacej 500kW, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami R, Z, ZL,
ZC, WS.

Zmiana uwzgledniata zapisy Studium, ktére wprowadzone zostaly na skutek zmiany przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra od 30 pazdziernika 2021 r.
wprowadzita regulacje ulatwiajace lokalizacje urzadzen z odnawialnych zrédet energii.

Zmiana dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z czerwca
2022 r. wskazuje m.in. w zakresie par. 49 w zakresie ,,odnawialnych zrodel energii” na zapisy, gdzie
obowiazuja m.in. nastepujace warunki:

- wskazuje si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet odnawialnych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW na terenach o kierunkach przeznaczen P1 (za wyjatkiem terenu zespotu
dworskiego ,,Mikotaj” w Wadowicach wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr A- 1182/M)*
iP2, =zzastrzezeniem, ze ich strefy ochronne zwiazane zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu beda miescié si¢ w granicach terenéw o kierunkach przeznaczen P1
iP2;

- wskazuje si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW na terenach o kierunkach przeznaczen T1 i P3 (za wyjatkiem terenu P3
w Wadowicach lezacego w korytarzu ekologicznym ,,Doliny Skawy”, w sasiedztwie Obszaru Natura
2000 PLB120005 Dolina Dolnej Skawy), =z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu bedg miescié si¢ w granicach
terendw o kierunkach przeznaczen T1 i P3.

Do planu zostalty wprowadzone ww. zapisy itym samym umozliwiono stosowaniae indywidualnych
rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujgce odnawialne Zrédta energii o wartosci
nie przekraczajgcej 500kW, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami R, Z, ZL, ZC, WS,
z zastrzezeniem stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujgce odnawialne Zrédla energii o wartosci przekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem PU.

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688). Wskazuje sie, ze
zgodnie z przepisami przejsciowymi Ustawy Reformujacej przepisy nakazujace zachowaé zgodno$é planu
miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stosowane beda
w brzmieniu dotychczasowym do momentu uchwalenia planu ogdlnego, za wyjatkiem postepowan
ouchwalenie lub zmian¢ planu miejscowego w zakresie rozmieszczenia obszaréw okreslonych
w art. 10 ust. 2a Ustawy (Art. 67 ust. 3 pkt 2) lit. a) Ustawy Reformujace;j).

Oznacza to, ze w postgpowaniach o uchwalenie lub zmiane planu wszczetych przed dniem wejscia
w zycie Ustawy Reformujacej, dotyczacych okreslenia obszaréw rozmieszczenia instalacji OZE, o ktérych
mowa w uchylanych przepisach art. 10 ust. 2a Ustawy, nie bedzie obowiazku wykazywania zgodnosci
planéw miejscowych ze studium w zakresie tychze obszaréw iich stref ochronnych. Powyzsze wynika
z faktu, iz art. 10 ust. 2a przestaje obowiazywa¢ w dniu wejscia w zycie Ustawy Reformujacej. Przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta,
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burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami  studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium: w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustaw.

Niemniej jednak wskazuje si¢, Zze ww. zapisy niesg nakazem, a jedynie ewentualnoscig,
dopuszczeniem. Tym samym gmina zachowuje zapisy zgodne z dokumentem Studium.

Zapisy dotyczace terenu 1UC honoruja zapisy obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XX111/210/2020 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 04 wrzes$nia 2020 roku).
Dlatego tez do projektu planu zostata wprowadzona m.in. strefa zieleni izolacyjnej oraz zasieg otuliny
biologicznej cieku.

Teren 1KP honoruje istniejacy sposoéb zagospodarowania terenu, gdzie w dokumencie studium jest
wskazany jako teren U2. W stanie istniejagcym funkcjonuje parking.

Ostateczne wskazanie jest na poziomie mpzp, tym samym zalecenie Studium jest wypelnione. MPZP
w zakresie wskazanym jw. sporzadzony zostal w sposob prawidiowy i nieszkodliwy dla mieszkaficow na
terenie objetym projektem. Zapisy niesg krzywdzace, umozliwiaja prawidlowe realizacje projektéw
architektonicznych. Jednoczesnie wtadztwo planistyczne, rozumiane jest jako wytaczna kompetencja gminy
do ustalania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia oraz Sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw wyraznie wskazuje, ze Gmina moze te uprawnienia
wykonywa¢ w granicach wynikajgcych z Konstytucji RP oraz ustaw.

Przyje¢to rozwigzania w zakresie parametréw zabudowy (wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy), wskazniki miejsc postojowych przyjeto jako niesprzeczne z parametrami
okreslonymi w studium z uwzglgdnieniem obowigzujacego planu.

Na przydatno$¢ obszaru do zabudowy wplywa szereg czynnikéw, miedzy innymi czynnikéw
fizjograficznych takich jak uksztattowanie terenu, jako$¢ gruntu, warunki hydrologiczne oraz zdrowotne.

Plan zawiera wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie iuzgodnienia, o ktére wystapiono
w 2022 r. (zgodnie z wykazem uzgodnien oraz opinii). Tym samym wskazuje sie, iz o opinie i uzgodnienia
wystgpiono przed wejsciem w zycie ustawy ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

Reasumujgc Plan jest merytorycznie uzasadniony izgodny z ustaleniami studium, sporzadzono go
zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie
wykonano wszystkie czynnosci formalno-prawne tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskow,
uzgadnianie i opiniowanie projektu planu, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu i prognozy
oddzialywania na srodowisko, dyskusja publiczna, rozpatrzenie ztozonych uwag do planu.

Projekt planu zostat wykonany wskali 1:2000 na podkladzie mapy zasadniczej, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami
art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), dla planéw ktore przed wejsciem w zycie ww. ustawy (tj.
przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.) wystapily o opiniowanie i uzgadnianie tryb sporzgdzania planu stosuje si¢
w brzmieniu dotychczasowym.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktére zostaly spelnione poprzez
regulacje ustalefi mpzp projektu planu miejscowego §4 oraz §5, §7, §8, §9, §11 uchwaly oraz zapiséw
rysunku planu;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ktére zostaly spelnione poprzez regulacje ustalen
projektu planu miejscowego §5 oraz §7, §8, §9, §11 uchwaly, atakze ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;
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3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ktdre zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §5 uchwaty;

Na terenie wystepuja obszary chronione z tytutu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach terenu wystgpuja obszary lesne. Lasy gospodarcze w granicach opracowania stanowig
wlasnos¢ prywatna.

Tereny lesne zostang nieznacznie zmniejszone w kontekscie stanu istniejacego i w ich zasiegu przewiduje
si¢ rozw¢j terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, atakze rozwdj
infrastruktury komunikacyjnej. Mpzp zaklada zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowigcych
wlasnosci skarbu Panistwa na cele nielesne m.in. pod tereny MN, KDD, KDL, KDW o {acznej powierzchni:
1,8768 ha przy uwzglednieniu izachowaniu istniejagcego charakteru iwaloréw przyrodniczych
miejscowosci. Dla wskazanych terenéw uzyskano zgode Marszatka Wojewoddztwa Matopolskiego (znak
sprawy RO-V.7151.2.54.2023.LM z dnia 15.02.24 r.).

W granicach terenu wystepuja obszary rolne. Powyzsze tereny zostang nieznacznie zmniejszone
w kontekscie stanu istniejgcego i w ich zasiggu przewiduje si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j, terendow komunikacyjnych.

Whniosek o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-III na cele nierolnicze,
wymagajacych zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wynosit 14,4713 ha.

Zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.416.2023 z dnia 27.05.24 r. zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze uzyskaly tereny o lacznej powierzchni: 12,0328 ha (tj. w granicach
wydzielen planistycznych nr: 1, la, 1b, 3-5, 8-11, 13-21, 21a, 22-27, 29-39, oznaczonych czerwonym
konturem oraz numerem kompleksu na zataczniku graficznym nr 1, stanowigcym integralng cze$¢ wniosku).

Brak zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze dotyczy} terenéw o tacznej powierzchni: 2,4385
ha (tj. w granicach wydzieleni planistycznych nr 2, 6, 7, 10a, 12, oznaczonych czerwonym konturem oraz
numerem kompleksu na zatgczniku graficznym nr 1, stanowigcym integralng cze$é wniosku).

Na skutek braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia czesci terendw
skorygowano projekt planu, dostosowujac symbole literowe inumery identyfikujace tereny o ustalonym
przeznaczeniu.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej §7 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych, ktére zostaly spetnione miedzy innymi poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw
zabudowy zgodnie zprzepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, zachowanie pozioméw pél
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska.

Dopuszczenie lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle Iub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw w tresci § 12 oznacza mozliwo$¢ ich realizacji zgodnie z ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 z pézn.
zm.), gdzie organ dokonuje oceny przestanki o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 u.c.p.g. przewidujgcej
mozliwos¢ wybudowania przydomowej oczyszczalni $ciekow w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona.

W zakresie ochrony powietrza obowiazuje nakaz stosowania do celéw grzewczych zrédel ciepta
spetniajacych standardy czystosci powietrza.

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni, ktére zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terendéw pod
zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy uwzgledniajac istniejace zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci:

1)30% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
UC, 3PU, 4PU.

2)15% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN.
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3)20% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNU, U, UK, UO, 1PU, 2PU, KP.

4)5% dla pozostalych nieruchomosci potozonych w granicy obszaru objetego planem.
Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy Wadowice.
7) prawa wtasnosci, ktdre zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wlasnosci:

-publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajgc rozwéj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

-prywatnej pod inwestycje zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz wskazan komercyjnych
iinnych wyznaczonych planem z mozliwoscia inwestycji i realizacji prawa wiasnosci w sposéb zgodny
z politykg zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujgc podstawowsa strukture wlasnosci tworzg osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i struktury
wlasnosci na dzien tworzenia planu.

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaly spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na
zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowa organdw.

9) potrzeb interesu publicznego, ktdre zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszaréw
przeznaczonych na cele publiczne oraz tereny komunikacji (w zakresie drég publicznych przeznaczonych
do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe) wyznaczane w sposéb zapewniajacy cigglosé systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej oraz tereny infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
ktére zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w uchwale. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, ktére zostaty spetnione poprzez:

- zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw oraz w okresie pdzniejszym uwag do projektu planu
miejscowego.

-ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego (BIP), wprasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz przestane do radnych i sottysow,
o przystagpieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-umozliwienie skladania wnioskow mieszkancom.

W ramach opiniowania iuzgadniania planu wymaga si¢ uzyskanie opinii iuzgodnien stosownych
organéw. Plan zawiera wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie i uzgodnienia.

Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbyt si¢ poprzez:

Wyloienie: o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu tut. organ oglosit w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicy
ogloszen. Wytozenie miato miejsce w dniach od 21 czerwca 2024r. do 12 lipca 2024 r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 26 czerwea 2024 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 29 lipca 2024 r.

Do projektu mpzp zostaty ztozone 4 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone w ,,Wykazie uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu mpzp obszaru potozonego w Choczni”. Jedna uwaga
zostata uwzgledniona w catosci.

Na skutek uwzglednienia uwagi wprowadzono nastgpujace zmiany do projektu planu: wprowadzenie
terenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 39KDW, 40KDW, 41KDW oraz przediuzenia terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW.
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Projekt planu zostal ponownie wystany do uzgodnienia do RDOS oraz Starostwa Powiatowego oraz
zaopiniowania do RDOS. Plan uzyskal wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie i uzgodnienia.

Ponowne wylozenie: o ponownym wylozeniu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu tut. organ ogtosil w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP
Urzedu Miejskiego oraz na tablicy ogloszen. Wylozenie mialo miejsce w dniach od 25 wrze$nia 2024 r. do
16 pazdziernika 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 16 pazdziernika 2024 r. Uwagi do
projektu planu mozna bylo sktada¢ do 31 pazdziernika 2024 r. Wylozenie dotyczyto czgsci projektu mpzp,
ktére wynikaly zuwzglgdnionych uwag do pierwszego wylozenia tj. w zakresie terendw drég
wewngetrznych oznaczonych symbolami 39KDW, 40KDW, 41KDW oraz przedluzenia terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW.

Do ponownie wytoZonego projektu mpzp nie zostata ztozona zadna uwaga.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktéra zostata spelniona poprzez stata
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikéw UM oraz Projektanta
planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostato
spetnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z dokumentem jw. plan przewiduje naklady wynikajace zuchwalenia planu w zakresie infrastruktury
technicznej (drég gminnych wraz niezbgdna infrastrukturg typu sieci wodociggowe, oswietlenie).

I tak Prognoza wykazuje tzw. nowe drogi (w calosci lub wczedci), wstosunku do
faktycznego/istniejacego sposobu zagospodarowania terenu:

- cz¢$¢ SKDW — 0k.90 m, czgs¢11KDW — ok. 125m, cze$¢ 12KDW — ok. 80m, cze$¢ 13KDW — ok. 55m,
cze$¢ 15KDW —ok. 110m, 17KDW — ok. 350 m, 18KDW — ok. 320 m, 20KDW — ok. 350 m, 21KDW — ok.
510 m, 22KDw — ok. 100m, 27KDW — ok. 240 m, 28KDW — ok. 200m, cze$¢ 30KDW — ok. 610 m, cze$é
31KDW - ok. 150 m, cze$¢ 35KDW — ok. 100m, 40KDW — ok. 40m,

- 5KDD - ok. 300m,czgs¢ 9KDD — ok. 200m, 14KDD - ok. 50m, 11KDD -ok. 210m, 15KDD - ok.
300m, 22KDD - ok. 360 m,

Czgs¢ drog byla wskazana w obowigzujacym mpzp, ale nie ma ich fizycznie w terenie. Wskazano
réwniez drogi publiczne lub ich czgsci, ktére sg drogami gruntowymi. Dla drog KDW podano takie, ktérych
nie ma w terenie. Drogi KDW, ktdre w terenie wystepuja jako drogi gruntowe nie byty brane pod uwagg.

Moga wystapi¢ odszkodowania wynikajace z art. 36. na terenach oznaczonych symbolem: 5KDW,
12KDW, 13KDW, 22KDW, 28KDW, 30KDW, 31KDW, 35KDW, 40KDW, gdzie w obowiazujacym mpzp
byto przeznaczenie MNR.

Wyniki prognozy wskazujg, ze warto$¢ nieruchomosci gruntowych na terenie objetym projektem planu
wzrasta. Prognoza wyraznie wskazuje, iz skutek finansowy jest dodatni.

Biorgc pod uwage budzet gminy w zakresie inwestycji na rok 2024 oraz zaplanowane $rodki na drogi
w kontekscie wskazan planu zostanie zachowana ptynnos¢ finansowa miasta.

Przewiduje si¢ koniecznosci poniesienia naktadéw, wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie budowy
nowych terenéw komunikacji dla: 5KDD — ok. 300m, czg$ciowo 9KDD — ok. 200m, 14KDD — ok. 50m,
11KDD -ok. 210m, 15KDD — ok. 300m, 22KDD - ok. 360 m.

W zwigzku z wejsciem w zycie zdniem 18 listopada 2015 r. ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji, ktéra wprowadzita wiele istotnych zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) majacej wplyw na uzasadnienie do uchwaly mpzp tut. organ
przeprowadzit analize:

[.Wskazanych planem przeznaczen w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. I tak za nowa strukture przestrzenna nalezy uznaé tereny lub cze$é
terenéw tzw. nowych terenéw (w stosunku do obowiazujacego mpzp):

-nowe tereny: 34MN, 35MN, 77MN (tereny czesciowo zabudowane w stanie ist.),

-czg$¢ terenéw: 1ZC, 8MN, 9MN, 10MN, 26MN, 27MN, 33MN, 40MN, 41MN, 56MN, 58MN, 60MN,
69MN, 72MN, 73MN, 76MN,

- nieznaczne czgsci terendéw: 1IMNU, 5MNU, 22MN, 30MN, 32MN, 36MN, 37MN, 39MN, 46MN,
49MN, 54MN, 65MN, 70MN, 71MN.

Zakres wskazanych nowych terenéw oraz parametréw w ramach procedury planistycznej ulegt
nieznacznej zmianie na skutek m.in. wniosku rolnego, co nie ma wplywu na przyjete rozstrzygnigcia
w prognozie finansowej.

Stan techniczny sieci jest dobry ale niewystarczajacy w obszarze nowych struktur przestrzennych.
Zasilanie w wode¢ odbywa si¢ za posrednictwem studni. Wiekszo$¢ nowych terenéw wskazanych planem
moze mie¢ zapewniony dostgp do projektowanego wodociggu oraz do projektowanych sieci kanalizacji,
nie mniej ww. wymaga stosownych naktadéw ze strony gminy.

Zasilanie w energi¢ elektryczng do istniejacej zabudowy odbywa si¢ siecig sredniego napiecia 15kV. Na
przedmiotowym obszarze obecnie w wigkszosci wystepuje sie¢ teletechniczna, jako sieci napowietrzne,
ziemne, kanalowe, linie $wiattowodowe. Dane GUS z 2019 r. w zakresie demografii wskazuja, iz liczba
ludnodci ma tendencje lekko wzrostowe, co potwierdza analiza demografii przeprowadzona w Studium
w Tomie I Uwarunkowania. Analiza danych wskazuje, iz liczba bezrobotnych maleje, a zasobnosé
mieszkancéw wzrasta. Ww. dane moga by¢ czynnikiem wzrostowym na zapotrzebowanie na nowe tereny
mieszkaniowe.

Obstuga komunikacyjna obszaru w sposéb maksymalny wykorzystuje istniejacy uktad drég publicznych
oznaczonych symbolami KDGP, KDL, KDD, KDW, KK, KK/KDGP, KK/KDL, KK/KDD, KK/KDW.

Zaproponowane szerokos$ci drég w liniach rozgraniczajacych drég umozliwiaja przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

Reasumujgc obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostgp do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy. Tym samym teren spetnia wymagania art. 1 ust. 2-4.

II.Zgodnosci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1

Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu ma uchwate w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wadowice tj. Uchwata Nr LXXI1/676/2024 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 27
marca 2024r., gdzie stwierdza sig, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice, zatwierdzone uchwatg jn. nie wymaga aktualizacji. Miasto zaktualizowato dokument
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice, zatwierdzone
Uchwatg Nr LV/436/2018 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 07 sierpnia 2018r.

Analiza dokumentu studium nie wskazuje na obszarze opracowania na realizacj¢ zadan ponadlokalnych.
Wskazano konieczno$¢ ochrony przyrody oraz wyznaczono proponowane tereny pod nowg zabudowe.

Ww. projekt planu jest spdjny zdokumentem jw. oraz zPlanem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoédztwa Matopolskiego, gdzie wskazano na szereg ustalefi ogdlnych odnoszacych sie do sposobu
ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego gminy. Dokument analizy Studium zawiera bilanse
terendw uwzgledniajacych ocene uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych. Dokonana w studium
analiza ibilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wskazuje na zasadno$¢ wyznaczenia nowych
terenéw inwestycyjnych zgodnie z ww. dokumentem Studium. W zwigzku z zadaniami sformutowanymi
w dokumentach strategicznych gminy, w kierunkach zagospodarowania nalezy dazy¢ do jednoznacznego
wskazania obiektow iobszaréw przyrodniczo- krajobrazowych, dazac jednocze$nie do ograniczenia
realizacji nowej zabudowy na tych obszarach lub okre$lajac na jakich warunkach zabudowa moze byé
realizowana. Nalezy rowniez uwzgledni¢ wyniki bilansu terenéw zabudowanych, w tym przy wyznaczaniu
nowych terendw do zabudowy majac na wzgledzie, ze liczba ludnosci gminy Wadowice w ostatnich
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5 latach utrzymuje si¢ prawie na tym samym poziomie. Podczas gdy przyrost naturalny w latach 2010-2014
byt dodatni, to saldo migracji na pobyt staly jest wyraznie ujemne. Z prognoz liczby ludnosci opracowanych
przez GUS dla powiatu wadowickiego wynika, ze do roku 2025 liczba ludnosci bedzie rosta w niewielkim
stopniu (o 0,4 % w ciggu najblizszych 10 lat). Nalezy takze uwzgledni¢ rozw6j infrastruktury turystyczne;j,
zapewni¢ zachowanie atrakcyjnosci krajobrazowej obszaru miedzy innymi poprzez zachowanie
odpowiednich relacji pomigdzy krajobrazem terenéw zabudowanych i otwartych, zagwarantowaé rozwoj
infrastruktury technicznej i spotecznej oraz unowoczesni¢ i uzupetnié¢ system komunikacji - przedmiotowy
projekt planu ww. wskazania honoruje.

Wigkszos¢ nowych terenéw wskazanych planem moze mie¢ zapewniony dostep do projektowanego
wodociggu oraz do projektowanych sieci kanalizacji, nie mniej ww. wymaga stosownych nakladéw ze
strony gminy.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz wskazane w studium tereny zabudowy iinwestycyjne zostaly
wyznaczone w mpzp w sposob rzetelny, jako naturalna kontynuacja rozwoju przestrzennego gminy.

Zwraca si¢ uwagg na wejscie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r., ktéra weszta w zycie 24.09.2023r. Ww. nie generuje zmian w przedmiocie wykonania
i procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.

Kierownik Wygdziatu
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